Uchwata z dnia 25 listopada 2011 r., lll CZP 65/11

Sedzia SN Grzegorz Misiurek (przewodniczgcy)
Sedzia SN Mirostaw Bgczyk

Sedzia SN Marta Romanska (sprawozdawca)

Sad Najwyzszy w sprawie z wniosku Janusza S. przy uczestnictwie wspéinoty
mieszkaniowej nieruchomosci potozonej w S. przy ul. J. nr 23 0 zmiane wpisu w
ksiedze wieczystej, po rozstrzygnieciu w Izbie Cywilnej na posiedzeniu jawnym w
dniu 25 listopada 2011 r. zagadnienia prawnego przedstawionego przez Sad

Okregowy w Szczecinie postanowieniem z dnia 13 lipca 2011 r.:

»~Jaki skutek wywotuje przebudowanie lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng wlasnos¢ przez przytgczenie do niego powierzchni, ktéra wchodzita w

sktad czesci wspdlnych nieruchomosci, w szczegolnosci:

— czy w takim wypadku powstaje nowy lokal i konieczne jest ustanowienie

odrebnej wtasnosci lokalu powstatego w nastepstwie przebudowy,

— czy przytgczona na skutek przebudowy do juz wyodrebnionego lokalu czes¢
wspolna nieruchomosci wechodzi w sktad tego lokalu, powodujgc zmiane
powierzchni lokalu i zwigzanego z nim udziatu w nieruchomosci wspolnej oraz
zmiane wysokosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej wiascicieli pozostatych

wyodrebnionych lokali?”

podjat uchwate:

Przebudowanie samodzielnego lokalu mieszkalnego przez przytaczenie
do niego czesci wspolnych nieruchomosci moze prowadzié¢ do powstania
nowej nieruchomosci lokalowej i zmiany dotychczasowych udziatéw w
nieruchomosci wspodlnej czlonkéw wspodlnoty stosownie do art. 3 ust. 3

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (jedn. tekst: Dz.U. z 2000 r.



Nr 80, poz. 903 ze zm.).

Uzasadnienie

Postanowieniem z dnia 20 stycznia 2011 r. Sgd Rejonowy Szczecin-
Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie oddalit wnioski wspolnoty mieszkaniowej
nieruchomosci potozonej w S. przy ul. J. nr 23 i Janusza S. o wpisanie do ksiegi
wieczystej prowadzonej dla lokalu mieszkalnego nr 8a w budynku nr 23 przy ul. J. w
S. zmiany powierzchni oraz zwigzanego z wiasnoscig tego lokalu udziatu we
wtasnosci budynku i uzytkowania wieczystego gruntu, a ponadto o wpisanie do
ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wspodlnej zmiany udziatu we
wspotwitasnosci budynku i wspétuzytkowaniu wieczystym gruntu zwigzanego z
prawem do lokalu nr 8a oraz zmiany wysokosci udziatow we wspoétwtasnosci

budynku.

Podstawg wpisu miata by¢ umowa o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste
i sprzedazy zawarta dnia 16 wrzesnia 2010 r. w formie aktu notarialnego,
zaswiadczenie z dnia 7 stycznia 2010 r. stwierdzajgce, ze lokal mieszkalny nr 8a w
budynku nr 23 przy ul. J. w S. jest samodzielnym lokalem mieszkalnym wraz z jego
opisem po przebudowie oraz wypis z rejestru gruntow, wycigg z kartoteki budynkow

i wycigg z kartoteki lokali, wydane dnia 26 lipca 2010 r.

Whnioski o wpis zostaty oddalone przez referendarza sgdowego oraz przez sad
rozpoznajgcy skarge na jego czynnosci. Sgd wskazat przy tym, ze umowa z dnia 16
wrzesnia 2010 r. zostata zawarta pomiedzy wspolnotg mieszkaniowg, Gming Miasta
S. oraz Januszem S. W umowie strony stwierdzity, ze Janusz S. dokonat na wtasny
koszt adaptacji czesci pomieszczenia strychu znajdujgcego sie przy lokalu nr 8a o
pow. 23,27 m?, ktdrego jest wtascicielem, a w wyniku tych prac powstaty dodatkowe
dwa pokoje oraz pomieszczenie gospodarcze, ktére zostaty faktycznie przytagczone
do lokalu nr 8a. Janusz S. przebudowat lokal nr 8a w ten sposdb, ze z pokoju,
kuchni i przedpokoju zrobit kuchnie i przedpokdj. Ostatecznie lokal nr 8a sktada sie
z kuchni, tazienki, przedpokoju, dwoch pokoi i pomieszczenia gospodarczego i ma

pow. 83,67 m®. Przy zawarciu umowy osoba reprezentujgca wspoinote, z



powotaniem sie na podijete przez jej cztonkodw uchwaty, oSwiadczyta, ze w zwigzku
z przebudowg lokalu nr 8a dokonuje zmiany wysokosci udziatéw w czesciach
wspolnych budynku oraz w prawie wieczystego uzytkowania gruntu i sprzedata
Januszowi S. zaadaptowane pomieszczenia, tj. dwa pokoje i pomieszczenia
gospodarcze wraz z udziatem w czesciach wspolnych budynku, a osoby
reprezentujgce Gmine oddaty mu w uzytkowanie wieczyste udziat w uzytkowaniu

wieczystym gruntu odpowiadajgcy powierzchni strychu potgczonej z lokalem nr 8a.

Sad Rejonowy uznat, Zze na gruncie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali (jedn. tekst: Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm. — dalej: "u.w.L.")
dopuszczalne jest zarbwno witgczenie do wyodrebnionego lokalu czesci wspaolne;j
budynku, jak i nadbudowa oraz przebudowa czesci wspolnych. Przebudowa
dotychczasowego lokalu nr 8a spowodowata, ze powstat nowy, samodzielny lokal
mieszkalny, ktérego wiasnos¢ powinna by¢ na nowo ustanowiona. Skoro do takiej
czynno$ci nie doszio, to nie ma podstaw do ujawnienia wnioskowanych zmian w
ksiegach wieczystych prowadzonych dla lokalu nr 8a, dla nieruchomos$ci wspélnej i

pozostatych lokali w budynku.

Sad Okregowy w Szczecinie przedstawit Sgdowi Najwyzszemu do
rozstrzygniecia zagadnienie prawne przytoczone na wstepie i wskazat, ze
przyczyng jego watpliwosci jest okolicznos$¢, iz wprawdzie ustawodawca przewidziat
mozliwo$¢ dokonania zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspolnej, jej zabudowy
lub przebudowy, ale nie okreslit, jakg tres¢ powinna mie¢ umowa zawarta w formie
aktu notarialnego, ktorej przedmiotem jest zmiana w zakresie prawa wtasnosci
zwigzana z przebudowg juz istniejgcego lokalu stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢ oraz przytgczenie do tego lokalu, w wyniku zaadaptowania przez

jego witasciciela czesci nieruchomosci wspolnej (strychu).
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Warunkiem powstania odrebnej wlasnosci lokalu jest istnienie samodzielnych
lokali mieszkalnych w budynku, ktory jest czescig sktadowg nieruchomosci
gruntowej lub przedmiotem witasnos$ci zwigzanej z uzytkowaniem wieczystym.
Stosownie do art. 2 ust. 2 u.w.l., samodzielny lokal mieszkalny to wydzielona
trwatymi Scianami w obrebie budynku izba lub zespot izb przeznaczonych na staty

pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich



potrzeb mieszkaniowych. Definicje te stosuje sie odpowiednio do samodzielnych
lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.
Do lokalu mogg przynalezec, jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia
przynalezne, chocby nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub byty potozone
w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono
dany lokal, a w szczegolno$ci piwnica, strych, komérka lub garaz. Ocena, czy lokal
ma cechy pozwalajgce uzna¢ go za samodzielny, nalezy do organow administraciji i

nastepuje w formie zaswiadczenia.

Z brzmienia art. 2 ust. 1 u.w.l. wynika, ze lokal spetniajgcy kryteria oznaczone
w art. 2 ust. 2 u.w.l., a zatem majgcy status samodzielnego lokalu mieszkalnego,
moze stanowi¢ odrebng nieruchomosé w rozumieniu art. 46 § 1 k.c., a taka sytuacja
ma miejsce wowczas, gdy dojdzie do powstania prawa jego odrebnej wtasnosci.
Odrebng wtasnosc lokalu mozna ustanowi¢ w drodze umowy, jednostronne;j
czynnosci prawnej wiasciciela nieruchomosci albo orzeczenia sgdu znoszgcego
wspotwtasnos¢ (art. 7 ust. 1 u.w.l.). Do powstania tego prawa niezbedny jest jednak
wpis do ksiegi wieczystej (art. 7 ust. 2 u.w.l.); wraz z dokonaniem wpisu prawa
odrebnej wtasnosci lokalu do ksiegi wieczystej, samodzielny lokal mieszkalny staje

sie szczegolnego rodzaju rzeczg w rozumieniu art. 45 k.c.

Do wyodrebnienia wtasnosci lokali w budynku na konkretnej nieruchomosci
zwykle dochodzi sukcesywnie. Do wyodrebnienia wtasnosci choéby jednego lokalu
niezbedne jest oznaczenie tych czesci budynku i gruntu, dotychczas bedgcych
przedmiotem prawa wspotwtasnosci (wspétwiasnosci zwigzanej z uzytkowaniem
wieczystym), ktére stang sie nieruchomoscig wspdélng, oraz tych czesci, ktére wejdg
w sktad zasobu samodzielnych lokali mozliwych do wyodrebnienia w przysztoSci.
Samodzielne lokale, ktore nie staty sie przedmiotem odrebnej wtasnosci zachowujg
swoj dotychczasowy status, a zatem pozostajg czescig budynku bedgcego czescig
sktadowa nieruchomosci gruntowej albo czescig budynku bedgcego przedmiotem
wtasnosci zwigzanej z uzytkowaniem wieczystym gruntu. W przypadku
wyodrebnienia choc¢by jednego lokalu relacje pomiedzy osobami, ktore byty
dotychczas wspétwtascicielami nieruchomosci, i tg z nich, ktéra nabyta prawo
odrebnej wtasnosci lokalu, muszg by¢ opisywane w szczegolny sposob,
niewyodrebnione bowiem samodzielne lokale nalezy traktowac jako jedng

nieruchomos$c¢ lokalowg, ktdrej wlasno$¢ zwigzana jest z przystugujgcym



dotychczasowemu wtascicielowi nieruchomosci udziatem we wspotwiasnosci
nieruchomosci wspolnej. Lokale te nie wchodzg w sktad nieruchomosci wspolne;j i
nie stanowig przedmiotu wspotwiasnosci, gdyz stuzg do wytgcznego uzytku
dotychczasowego wspotwtasciciela. Zgodnie z art. 4 ust. 112 u.w.l,,
dotychczasowemu wtascicielowi nieruchomosci przystugujg co do
niewyodrebnionych lokali oraz co do nieruchomosci wspolnej takie same
uprawnienia, jakie przystugujg wiascicielom lokali wyodrebnionych; odnosi sie to

takze do jego obowigzkow.

Z odrebng wiasnoscig lokalu zwigzane jest prawo wspotwtasnosci
nieruchomosci wspolnej, ktdérg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia,
ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali, a wspotwlasnosci
nieruchomosci wspdlnej nie mozna znie$¢ dopoki trwa odrebna wtasnosc¢ lokali (art.

3uw.l).

Z celu, ktéremu stuzy nieruchomosc¢ wspdlna, wynika, ze istniejg takie czesci
budynku i gruntu, ktére nie mogg by¢ wytgczone z zakresu nieruchomosci wspolnej,
a zatem muszg by¢ objete wspotwtasnoscig. Chodzi o te czesci budynku, z ktérych
korzystanie warunkuje prawidtowe korzystanie z przynajmniej dwoch
samodzielnych lokali, oraz te, ktérych wtgczenie do jednego samodzielnego lokalu
pozbawitoby samodzielnosci inne lokale. Ustawodawca dopuszcza jednak
mozliwos$¢ dokonania nadbudowy i przebudowy nieruchomosci wspolnej. To, ze
ustawodawca akceptuje takie dziatania juz po wyznaczeniu granic nieruchomosci
wspdlnej wynika z art. 22 ust. 3 pkt 5 i 5a u.w.l., zgodnie z ktérym w duzych
wspolnotach czynnoscig przekraczajg zakres zwyktego zarzadu jest udzielenie
zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspdlnej, na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy lub przebudowy i
rozporzgdzenie tym lokalem oraz na zmiane wysokosci udziatébw w nastepstwie
powstania odrebnej wtasnosci lokalu nadbudowanego lub przebudowanego oraz
udzielenie zgody na zmiane wysokosci udziatdw we wspotwtasnosci nieruchomosci
wspdlnej. W matych wspaolnotach przeprowadzenie takich czynnosci wymaga
notarialnej umowy pomiedzy wszystkimi wtascicielami lokali nalezgcymi do

wspolnoty.



Z art. 22 ust. 3 pkt 5i 5a u.w.l. wynika, ze prace budowlane podjete na
podstawie zezwolenia cztonkow wspolnoty wyrazonego w uchwale, polegajgce na
przebudowaniu nieruchomosci wspdlnej, mogg doprowadzi¢ do powstania
kolejnego samodzielnego lokalu. Po ich zakonczeniu powstaty fizycznie
samodzielny lokal mieszkalny zachowuje dotychczasowy status jako czes¢ budynku
az do czasu wyodrebnienia jego wiasnosci. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
powstatego w nastepstwie nadbudowy lub przebudowy nieruchomosci wspolne;j
musi prowadzi¢ do zmiany wielkosci udziatow wtascicieli wszystkich dotychczas
wyodrebnionych lokali w nieruchomosci wspolnej, w ktorej granicach powstat

kolejny samodzielny lokal.

Przebudowa czesci wspolnej nieruchomosci nie zawsze prowadzi do
powstania kolejnego samodzielnego lokalu mieszkalnego, cztonkowie wspdlnoty
bowiem mogg przebudowac czesci wspolne budynku tak, by uczynic je bardziej
funkcjonalnymi dla nich wspdlnie, ale takze mogg zezwoli¢ na takg przebudowe
czesci wspolnych, ktéra doprowadzi do ograniczenia powierzchni nieruchomosci
wspdlnej, gdy przebudowana powierzchnia potgczona zostanie z ktéoryms z
wyodrebnionych lokali. Za aprobatg cztonkéw wspdlnoty — przy odpowiednim
zastosowaniu art. 22 ust. 3 pkt 5 u.w.l. — nieruchomos¢ wspdlng mozna pozbawi¢
takiej powierzchni, ktéra nie musi wchodzi¢ w jej sktad, a zatem nie jest niezbedna
przynajmniej dwém wiascicielom wyodrebnionych lokali do korzystania z nich. Taka
przebudowa z zatozenia nie prowadzi do powstania kolejnego samodzielnego
lokalu mieszkalnego, ktéry moze stac sie przedmiotem odrebnego prawa wiasnosci
i przedmiotem obrotu; objeta przebudowg powierzchnia nieruchomosci wspolnej
moze postuzyc¢ tylko ktoremus$ z wtascicieli wyodrebnionych juz lokali w ten sposaob,
ze jezeli uzyska do niej wtasciwy tytut, to powierzchnia ta stanie sie czescig jego
nieruchomosci lokalowej. Dokonanie tego rodzaju zmian w obrebie nieruchomosci
wspolnej i w obrebie istniejgcego juz samodzielnego lokalu mieszkalnego
stanowigcego przedmiot odrebnej wiasnosci jest rozciggnietym w czasie procesem

technicznym, wymagajgcym takze wielu dziatah prawnych.

Prowadzenie niektorych prac budowlanych wymaga zezwolenia (decyzji) albo
przynajmniej zgtoszenia wtasciwym wtadzom budowlanym. Przebudowanie
samodzielnego lokalu i czesci wspolnych budynku bez zezwolenia oznacza, ze

osoba, ktéra takie dziatania podjeta jest zmuszona przywréci¢ na nieruchomosci



stan poprzedni. Przed zakohczeniem prac nie mozna mie¢ pewnosci, ze
powierzchnia nieruchomosci wspolnej zostanie w nastepstwie przebudowy
rzeczywiscie ograniczona, tak samo jak nie mozna mie¢ pewnosci, ze samodzielny
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem odrebnej wtasnosci lokalu na trwate zmieni

swojg konfiguracje i powierzchnie.

Wiasciciel wyodrebnionego lokalu, ktory zamierza go przebudowac i
przytgczy¢ do niego czesc nieruchomosci wspolnej, moze podejmowac czynnosci
przed wladzami budowlanymi i po uzyskaniu zezwolenia przystgpi¢ do konkretnych
robot budowlanych, legitymujgc sie uchwalg wspdélnoty — podmiotu majgcego tytut
prawny do czesci wspolnych budynku — zezwalajgcag na ich przeprowadzenie. Do
czasu nabycia udziatu w nieruchomosci wspdélnej odpowiadajgcego powierzchni,
ktéra w zwigzku z zezwoleniem na przebudowe nieruchomosci wspdlnej ma by¢ z
niej wytgczona, pozostaje wiascicielem samodzielnego lokalu mieszkalnego, ktory
jest przedmiotem przystugujgcej mu odrebnej wlasnosci. Trzeba przy tym
podkresli¢, ze umowa wiasciciela samodzielnego lokalu mieszkalnego ze
wspdlnotg, prowadzgca do uzyskania przez niego tytutu do objetej przebudowg
powierzchni nieruchomosci wspaolnej, musi mie¢ za przedmiot wyodrebniony juz
samodzielny lokal mieszkalny lub udziat we wiasnosci nieruchomosci wspolnej, a

nie ,czesc¢ strychu”, ,pomieszczenie gospodarcze” lub ,dwa pokoje”.

Po zakonczeniu robot budowlanych polegajgcych na przebudowie czesci
wspolnej nieruchomosci oraz samodzielnego lokalu mieszkalnego, gdy czesc
wspdlna nieruchomosci w wyniku dziatan witasciciela lokalu utraci ten charakter i
zostanie technicznie oraz funkcjonalnie przytgczona do stanowigcego jego
wiasnos¢ samodzielnego lokalu, musi dojs¢ do notarialnego przeniesienia na
wiasciciela wyodrebnionego lokalu udziatu w nieruchomosci wspdlnej,
odpowiadajgcego powierzchni wytgcznej z nieruchomosci wspolnej w zwigzku z
wyrazeniem zgody na jej przebudowe. Musi tez dojs¢ do ustanowienia odrebnej
wiasnosci samodzielnego lokalu powstatego w wyniku przebudowy na rzecz
wiasciciela, ktory przytgczyt do swojej nieruchomosci lokalowej czes$¢ wspadlng,
nieruchomosci, w miejsce przystugujgcego mu dotychczas prawa odrebnej
wiasnosci lokalu oraz do zmiany dotychczasowych udziatow cztonkow wspdlnoty

mieszkaniowej w nieruchomosci wspolnej, stosownie do art. 3 ust. 3 u.w.l.



Ustawa o wiasnosci lokali normuje sposéb powstania odrebnej wtasnosci
lokalu jako prawa wiasnosci majgcego za przedmiot szczegolnego rodzaju rzecz,
ale rzeczywiscie nie okresla, kiedy i w jaki sposob prawo to wygasa. Do powstania
prawa odrebnej wtasnosci lokalu i szczegolnego rodzaju rzeczy, jakg jest jego
przedmiot dochodzi przez wpis do ksiegi wieczystej (art. 626° § 6 k.p.c.). Nie
oznacza to oczywiscie, ze prawo odrebnej wtasnosci lokalu istnieje tak dtugo, jak
dtugo w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci widnieje dokonany
wpis. Prawo wtasnosci rzeczy nie moze istnie¢ w oderwaniu od wtasciwego mu
przedmiotu lub w ogdle bez tego przedmiotu; zniszczenie rzeczy bedace;j
przedmiotem prawa wtasnosci powoduje jego wygasniecie. Niezaleznie od wpisu w
ksiedze wieczystej, prawo odrebnej wtasnos$ci lokalu wygasa zatem wtedy, gdy
fizycznemu zniszczeniu ulegnie budynek lub ta jego cze$¢, w ktérej znajdowat sie

samodzielny lokal mieszkalny bedgcy jego przedmiotem.

Nie sg to jedyne wyrdzniane w orzecznictwie i w nauce przypadki wygasniecia
odrebnej wtasnosci lokalu. Do wygasniecia tego prawa moze doprowadzic takze
oswiadczenie woli ztozone przez jedynego witasciciela wszystkich lokali w budynku
na nieruchomosci. Wygasniecie prawa odrebnej wtasnosci poszczegdlnych lokali
moze byc¢ tez konsekwencjg ich potgczenia, a dopuszczalnos¢ dokonania czynnosci
prowadzgcych do takiego rezultatu znajduje posrednio potwierdzenie w art. 22 ust.
4 u.w.l. Przepis ten wprowadza wymaganie uzyskania zgody wtascicieli lokali
wyrazonej w uchwale na dokonanie potgczenia lokali. Wygasniecie prawa odrebnej
wtasnosci lokalu jest mozliwe takze wtedy, gdy odrebna wiasnosc¢ lokalu powstata
jako prawo majgce za przedmiot samodzielny lokal w budynku na gruncie oddanym
w uzytkowanie wieczyste. W takim przypadku wygasniecie uzytkowania
wieczystego powoduje tez wygasniecie prawa wiasnosci budynku, a w
konsekwencji wygasniecie odrebnej wtasnosci wyodrebnionych w nim
samodzielnych lokali.

Nie mozna jednak przyjgc, ze samo przystgpienie, przeprowadzenie i
zakonczenie rob6t budowlanych prowadzgcych do przytgczenia do samodzielnego
lokalu mieszkalnego jakich$ czesci nieruchomosci wspdélnej powoduje wygasniecie
prawa odrebnej wtasnosci lokalu, ktérego przedmiotem jest samodzielny lokal
mieszkalny podlegajgcy przebudowie wraz z nieruchomoscig wspoélng. Czynnosci

techniczne podjete w zwigzku z takg przebudowg majg charakter odwracalny w tym



sensie, ze wiasciciel samodzielnego lokalu, ktory je podjat, moze by¢ zmuszony do
przywrdcenia na nieruchomosci stanu poprzedniego, czyli do ograniczenia swego
wiadania do obszaru w budynku odpowiadajgcego samodzielnemu lokalowi
mieszkalnemu. Podjecie takich dziatan przeciwko wtascicielowi lokalu jest
uzasadnione wtedy, gdy przebudowa czesci wspolnych budynku i samodzielnego
lokalu przeprowadzona zostata wbrew prawu budowlanemu albo bez zezwolenia
wspolnoty mieszkaniowej, i gdy nie doszto do przeniesienia na wiasciciela
samodzielnego lokalu mieszkalnego udziatu w nieruchomosci wspolnej
odpowiadajgcego zajetej przez niego powierzchni tej nieruchomosci oraz do wpisu
ustanowionej odrebnej wtasnosci lokalu powstatego przez przebudowe, w miejsce

wygasajgcego, a przystugujgcego mu dotychczas prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu.

Samodzielny lokal mieszkalny, bedgcy przedmiotem odrebnej wtasnosci
lokalu, moze podlegac przebudowom prowadzonym w granicach wyznaczonych
przez Sciany, ktore wyodrebniajg lokal z przestrzeni budynku i decydujg o jego
powierzchni i konfiguracji. Dopuszczalnosc takiej przebudowy lokalu moze byé
uzalezniona od uzyskania stosownych zezwolen na drodze administracyjnej
(pozwolenie na budowe lub zgtoszenie), ale jej wykonanie prowadzi co najwyzej do
zmiany konfiguracji samodzielnego lokalu mieszkalnego jako przedmiotu odrebnej
wtasnosci, co — na wniosek wtasciciela — powinno znalez¢ odzwierciedlenie w
ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci lokalowej. Takie zmiany nie
wigzg sie z powstaniem przedmiotu prawa o innych istotnych wiasciwosciach, ani
nie wptywajg na zmiane powierzchni innego samodzielnego lokalu lub

nieruchomosci wspolne;j.

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy podjat uchwate, jak na wstepie (art. 390 § 1
K.p.c.).



