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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 14b § 1 i § 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z
2015 r.,, poz. 613, z p6zn. zm.) oraz § 6 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 22 kwietnia 2015
r. w sprawie upowaznienia do wydawania interpretacji przepisow prawa podatkowego (Dz. U. z
2015 r., poz. 643), Dyrektor Izby Skarbowej w Bydgoszczy dzialajacy w imieniu Ministra
Finansow stwierdza, Ze stanowisko #61485; przedstawione we wniosku z dnia 20 paZdziernika
2015 r. (data wptywu 1 grudnia 2015 r.), uzupelnionym w dniu 15 stycznia 2016 r. (data wptywu), o
wydanie interpretacji przepisow prawa podatkowego dotyczacej podatku od towaréw i ustug w
zakresie zastosowania zwolnienia od podatku na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 36 ustawy najmu
lokalu mieszkalnego na cele mieszkaniowe — jest prawidlowe.

UZASADNIENIE

W dniu 1 grudnia 2015 r. zostal ztozony ww. wniosek, uzupelniony w dniu 15 stycznia 2016 r., o
wydanie interpretacji indywidualnej dotyczacej podatku od towaréw i ustug w zakresie
zastosowania zwolnienia od podatku na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 36 ustawy najmu lokalu
mieszkalnego na cele mieszkaniowe.

W uzupelnieniu wniosku przedstawiono nastepujace zdarzenie przyszle.

Spétka z o.0. jest najemca (od spoidzielni mieszkaniowej) lokalu mieszkalnego. Rozwaza
mozliwo$¢ podnajmu tego lokalu innemu podmiotowi (osobie prawnej), ktéry zawrze umowe
dalszego podnajmu z osobg fizyczna wylacznie na cele mieszkaniowe. Podatnik — najemca, jak i
jego podnajemca w laczacych ich umowach posiada¢ beda klauzule o przeznaczeniu przedmiotu
umowy — lokalu mieszkalnego, wylacznie na cele mieszkaniowe (przy czym nie chodzi tutaj o
Swiadczenie uslug w zakresie krotkotrwalego zakwaterowania, czy innych ustug hotelowych).

W zwiazku z powyzszym, w uzupelnieniu wniosku, zadano nastepujace pytanie.

Czy Swiadczona przez podatnika ustluga w zakresie podnajmu lokalu mieszkalnego jest
czynnoscig zwolniong od podatku od towarow i ustug...

Zdaniem Wnioskodawcy, sformulowanym w uzupehieniu, ustuga jest zwolniona od podatku
od towarow i ushug. Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 36 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od



towaréw i ushug, zwalnia sie od podatku ushugi w zakresie wynajmowania lub wydzierzawiania
nieruchomos$ci o charakterze mieszkalnym lub czeSci nieruchomo$ci na wlasny rachunek,
wylacznie na cele mieszkaniowe.

W swietle obowigzujacego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny
prawnej przedstawionego zdarzenia przyszlego jest prawidlowe.

Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz.
U. z 2011 r. Nr 177, poz. 1054 z pézn. zm.), opodatkowaniu podatkiem od towarow i ushug
podlegaja odptatna dostawa towardw i odptatne swiadczenie ustug na terytorium kraju.

Towarami - w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy - sg rzeczy oraz ich czesci, a takze wszelkie
postacie energii.

Jak stanowi art. 7 ust. 1 ustawy, przez dostawe towarow, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1,
rozumie sie przeniesienie prawa do rozporzadzania towarami jak wlasciciel (...).

W mysl art. 8 ust. 1 ustawy, przez Swiadczenie ustug, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1,
rozumie sie kazde S$wiadczenie na rzecz osoby fizycznej, osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nie majacej osobowosci prawnej, ktore nie stanowi dostawy towaréw w rozumieniu
art. 7, w tym rowniez:

1. przeniesienie praw do warto$ci niematerialnych i prawnych bez wzgledu na forme w jakiej
dokonano czynnoS$ci prawnej,

2. zobowigzanie do powstrzymania sie od dokonania czynnosci lub tolerowania czynnosci lub
sytuacji,

3. Swiadczenie ustug zgodnie z nakazem organu wladzy publicznej lub podmiotu dzialajacego w
jego imieniu lub nakazem wynikajacym z mocy prawa.

Aby uznac¢ dane Swiadczenie za odptatne musi istnie¢ stosunek prawny pomiedzy Swiadczacym
ushuge a odbiorca, a w zamian za wykonanie uslugi powinno zosta¢ wyplacone wynagrodzenie.
Musi istnieC bezposredni zwigzek pomiedzy sSwiadczona ustuga i przekazanym za nia
wynagrodzeniem. Oznacza to, ze z danego stosunku prawnego, na podstawie ktorego wykonywana
jest ustuga, musi wynika¢ wyrazna, bezposrednia korzysc¢ na rzecz Swiadczacego ustuge.

Umowa najmu jest cywilnoprawng umowgq nakladajacq na strony — zar6wno wynajmujacego,
jak i najemce — okreslone przepisami obowigzki.

Jak wynika z art. 659 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r.
poz. 121, z p6zn. zm.), przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie oddac najemcy rzecz do
uzywania przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca zobowigzuje sie placic¢
wynajmujgcemu umowiony czynsz, przy czym — jak wynika z § 2 tego samego artykulu — czynsz
moze by¢ oznaczony w pieniadzach lub w Swiadczeniach innego rodzaju.

Zatem umowiony miedzy stronami czynsz jest wynagrodzeniem za mozliwos¢ korzystania z
cudzej rzeczy i stanowi $wiadczenie wzajemne nalezne za uzywanie lokalu przez jego najemce.

Stawka podatku — zgodnie z art. 41 ust. 1 ustawy o podatku od towarow i ustug — wynosi 22%,
Z zastrzezeniem ust. 2-12c, art. 83, art. 119 ust. 7, art. 120 ust. 2 i 3, art. 122 i art. 129 ust. 1.

Zgodnie z art. 146a pkt 1 ustawy, w okresie od dnia 1 stycznia 2011 r. do dnia 31 grudnia 2016



I., Z zastrzezeniem art. 146f, stawka podatku, o ktérej mowa w art. 41 ust. 1i 13, art. 109 ust. 2 i art.
110, wynosi 23%.

Przepisy ustawy o podatku od towarow i ushug oraz rozporzadzen wykonawczych do tej
ustawy, przewiduja dla niektorych towaréw i ustug stawki obnizone lub zwolnienie od podatku.

Zastosowanie obnizonej stawki podatku lub zwolnienia od podatku, jako odstepstwo od zasady
powszechno$ci i réwnosci opodatkowania, mozliwe jest jedynie w przypadku wykonywania
czynnoSci Scisle okreslonych w ww. ustawie lub w przepisach wykonawczych wydanych na
podstawie jej upowaznienia.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 36 ustawy, zwalnia sie od podatku ustugi w zakresie wynajmowania
lub wydzierzawiania nieruchomosci o charakterze mieszkalnym lub czeSci nieruchomosci, na
wiasny rachunek, wylacznie na cele mieszkaniowe.

Z przepisu tego wynika, ze zwolnieniu od podatku podlega Swiadczona na wiasny rachunek
usluga wynajmu lub dzierzawy nieruchomosci o charakterze mieszkalnym, co istotne, na cele
mieszkaniowe. Zatem przestanki do zastosowania zwolnienia sq nastepujace:

» Swiadczenie ustugi na wlasny rachunek,
* charakter mieszkalny nieruchomosci,

* mieszkaniowy cel najmu lub dzierzawy.

Zaistnienie wszystkich wskazanych przestanek skutkuje zastosowaniem zwolnienia od podatku.
Brak ktoregokolwiek z powyzszych elementéw nie pozwala na zastosowanie zwolnienia.

W zwigzku z tym zwolnieniu nie podlega wynajem nieruchomosci o charakterze mieszkalnym
na cel inny niz mieszkaniowy. Realizacja powyzszego celu wynajmu nastepuje poprzez sposob
wykorzystania lokalu przez najemce.

Tym samym zasadniczq kwestig dla ustalenia czy dana ustuga podlega opodatkowaniu czy
zwolnieniu od podatku pozostaje okreslenie celu realizowanego przez najemce. W konsekwencji
braku powyzszych przestanek nastepuje opodatkowanie Swiadczonej ustugi wedlug stawki 23%,
gdyz najem, jako ustuga, wypelia okreslong w art. 8 ustawy definicje ustug i stanowi czynnosc¢
podlegajaca opodatkowaniu podatkiem od towarow i ustug.

Zgodnie z art. 43 ust 20 ustawy, zwolnienie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 36 nie ma
zastosowania do ustug wymieniowych w poz. 163 zalgcznika nr 3 do ustawy - ustugi zwigzane z
zakwaterowaniem.

Z przedstawionego zdarzenia przysztego wynika, ze Spotka, jako najemca lokalu mieszkalnego,
zamierza dokonac jego podnajmu na rzecz innego podmiotu, ktory bedzie je wynajmowat na rzecz
osoby fizycznej wylaczenie na cele mieszkaniowe (nie bedzie Swiadczyt ustug w zakresie
krétkotrwatego zakwaterowania, czy innych ustug hotelowych).

Ustuga najmu nieruchomosci korzysta ze zwolnienia na podstawie ww. art. 43 ust. 1 pkt 36
ustawy o podatku od towarow i ustug pod warunkiem lgcznego spelienia przestanek co do
podmiotu, przedmiotu i celu takiej umowy. Podatnik podatku od towaréw i ustug bedzie mdgt
zatem skorzystac ze zwolnienia z opodatkowania podatkiem od towarow i ustlug ww. ushugi, jesli
umowa najmu w swojej treSci zawiera miedzy innymi postanowienia, z ktérych w sposob nie
budzacy watpliwosci wynika, Ze dotyczy ona lokalu mieszkalnego i lokal ten moze by¢



wykorzystany przez najemce tylko w celach mieszkaniowych.

PowyzZsze dotyczy zarowno umOw najmu zawieranych pomiedzy wynajmujacym a najemca,
jak réwniez umow zawieranych z podmiotem trzecim, tj. w relacji wynajmujacy — najemca —
podnajemca.

Z opisu przedstawionego we wniosku wynika, Ze lokal mieszkalny zostanie przez Spoétke
wynajety osobie prawnej, ktéra podnajmie go w celach mieszkaniowych.

Zatem przyjac¢ nalezy, ze w tak przedstawionym opisie zdarzenia przysziego, ustluga najmu
lokalu mieszkalnego Swiadczona osobie prawnej na cele mieszkaniowe korzysta¢ bedzie ze
zwolnienia od podatku na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 36 ustawy o podatku od towaréw i ustug.

Nalezy wskazac, ze niniejszq interpretacje wydano przy zatozeniu — jak wynika z wniosku —
wykorzystania wynajmowanego przez Spotke lokalu mieszkalnego na cele mieszkaniowe.

Jednoczesnie nalezy wskaza¢, ze w przypadku gdy w toku postepowania podatkowego, kontroli
podatkowej, badZ skarbowej zostanie okreslony odmienny stan faktyczny, niniejsza interpretacja nie
wywola skutkow prawnych w zakresie zastosowania zwolnienia od podatku w odniesieniu do
przedmiotowej ustugi najmu.

Interpretacja dotyczy zdarzenia przyszitego przedstawionego przez Wnioskodawce i stanu prawnego
obowigzujacego w dniu wydania interpretacji.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszq interpretacje przepisOw prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnoSci z prawem. Skarge wnosi sie do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Bydgoszczy, ul. Jana Kazimierza 5, 85-035 Bydgoszcz, po uprzednim
wezwaniu na piSmie organu, ktéry wydat interpretacje — w terminie 14 dni od dnia, w ktérym
skarzacy dowiedziat sie lub mogt sie dowiedzie¢ o jej wydaniu — do usuniecia naruszenia prawa
(art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgadami
administracyjnymi - Dz. U. z 2012 r., poz. 270, z p6zn. zm.). Skarge do WSA wnosi sie (w dwoch
egzemplarzach - art. 47 ww. ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia odpowiedzi
organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na
wezwanie, w terminie szeScdziesieciu dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww.
ustawy).

Jednoczesnie, zgodnie z art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemna interpretacje przepisow prawa
podatkowego wydang w indywidualnej sprawie moze by¢ oparta wylacznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie bledu wykladni lub niewlasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad administracyjny jest zwiazany zarzutami skargi
oraz powotang podstawa prawna.

Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego dzialanie lub bezczynnos¢ s przedmiotem
skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy), na adres: Izba Skarbowa w Bydgoszczy, Biuro Krajowej Informacji
Podatkowej w Toruniu, ul. Sw. Jakuba 20, 87-100 Torus.



