Sygn. akt I ACa 379/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 sierpnia 2014 r.

Sad Apelacyjny w Katowicach I Wydziat Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy : SSA Ewa Tkocz (spr.)
Sedziowie : SA Elzbieta Karpeta
SA Anna Bohdziewicz
Protokolant : Anna Wieczorek

po rozpoznaniu w dniu 28 sierpnia 2014 r. w Katowicach

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. C.

przeciwko Wspélnocie Mieszkaniowej nieruchomosei przy ul. (...) w C.
o uchylenie uchwatly

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w Czestochowie

z dnia 21 listopada 2013 r., sygn. akt I C 381/12

1) zmienia zaskarzony wyrok w punkcie 2. o tyle, ze uchyla uchwale opisang w punkcie 1. tego wyroku réwniez w
czesci obejmujacej § (...);

2) zasadza od pozwanej na rzecz powoda 200 (dwiescie) zlotych tytulem kosztéw postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt I ACa 379/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem Sad Okregowy w Czestochowie uchylil uchwale numer (...) Wspolnoty Mieszkaniowej
nieruchomoéci przy ulicy (...) w C., podjeta w trybie indywidualnego zbierania gloséw w dniach od 25 wrzesnia do 9
pazdziernika 2012r., w czeSci obejmujacej § (...) tejze uchwaly, a w pozostalym zakresie oddalil powodztwo i zniost
wzajemnie koszty procesu.

Sad Okregowy ustalil, Ze pozwana Wspdlnota podjela uchwate numer (...) o tresci: ,,§ (...) zgodnie z wnioskiem
wladcicieli przedstawionym na zebraniu w dniu 06.03.2012r. zrezygnowac z rozliczania podzielnikow ciepla przez



firme (...) S.A. po rozliczeniu sezonu grzewczego 2011/2012/. § (...) Zawrze¢ umowe na rozliczenie ciepta w lokalach
mieszkalnych firmie (...) i zalozenia przez nich nowych elektronicznych podzielnikéw z odczytem radiowym w
mieszkaniach. § (...) Koszty montazu podzielnikow zostang pokryte z funduszu remontowego natomiast roczna
obstuga zwiazana z rozliczeniem kolejnego sezonu grzewczego bedzie nizsza o 3,60 zt od kazdego podzielnika w
odniesieniu do dotychczasowych oplat. § (...)Osoby, ktore nie wyraza zgody na montaz podzielnikoéw beda rozliczane
z maksymalnego zuzycia dla budynku. §(...) Uchwala wchodzi w zycie z dniem podpisania. § (...)Wykonanie uchwaly
powierzy¢ Zarzadowi Wspdlnoty”.

W imieniu wlasciciela Gminy (...) glosowala pelnomocnik M. L. na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez
Prezydenta Miasta (...). Uchwala ta zostala wykonana niezwlocznie po jej podjeciu. Nowe podzielniki zostaly
zamontowane zgodnie z umowa za kwote 4.588,10 zlotych. W budynku przy ul. (...) znajdujg sie 54 lokale, z czego
33 stanowia przedmiot odrebnej wlasnosci, a pozostale stanowia mienie Gminy, ktérym zarzadza ZGM TBS. Sposréd
wladcicieli lokali szeSciu, w tym powod, posiada wlasng niezalezna instalacje grzewcza, w lokalach tych nie dokonano
wymiany podzielnikow. Nie zamontowano ich takze w trzech lokalach Gminy. Koszty montazu nowych podzielnikéw
zostaly pokryte z funduszu remontowego, a osobom u ktérych nie dokonano montazu podzielnikow, koszty zwiazane
z wykonaniem uchwaly zostaly zwr6cone z funduszu remontowego w odpowiedniej czesci. Powodowi M. C. zwrdcono
kwote 247,59 zlotych, o ktorag zostalo zmniejszone zadluzenie przypadajace na jego lokal.

Poprzedniej firmie (...) placono za obstuge 10,44 zlotych od jednego podzielnika a firma (...) pobiera kwote 6,84
zlotych, tj. o0 3,60 zlotych mniej od jednego podzielnika.

Oceniajac przedstawiony przez strony material dowodowy, Sad Okregowy uznal, ze powdd nie wykazal by wlasciciele
lokali glosujacy w trybie indywidualnego zbierania gloséw nie znali przedmiotowo istotnych postanowien projektu
uchwaly i przyczyn wystgpienia z takim projektem. Sam fakt, ze glosowanie nie odbylo sie na zebraniu nie
mogt skutkowaé uchyleniem uchwaly. Gmina (...) byla reprezentowana podczas glosowania przez prawidlowo
umocowanego pelnomocnika.

W ocenie Sadu powodd nie udowodnil rowniez by zaskarzona uchwala w zakresie postanowien zawartych w § (...)byla
niezgodna z przepisami prawa lub z umowa wladcicieli lokali albo naruszala zasady prawidlowego zarzadzania
nieruchomo$cig wspolna lub w inny sposob naruszala jego interesy. Poniewaz w lokalu powoda zainstalowana zostala
odrebna, niezalezna grzewcza instalacja gazowa nie dokonano tam wymiany podzielnikéw ciepla na podstawie spornej
uchwaly.

Sad Okregowy podniost nadto, ze zmiana firmy rozliczajacej zuzycie ciepla odbywa sie z korzyScig dla interesow
Wspolnoty albowiem w przeszlosci zdarzaly sie pomylki przy dokonywaniu rozliczen. Zalozenie podzielnikow z
odczytem radiowym ulatwi takze rozliczanie ciepla. Zmiana ta byla nadto zasadna z gospodarczego punktu widzenia,
firmie (...) placono bowiem za obstuge 10,44 ztotych od jednego podzielnika natomiast firma (...) pobiera 6,84 zlotych,
za$ koszt montazu podzielnikoéw w wysokoSci 4.588,10 zlotych zostanie skompensowany zmniejszonymi kosztami
obstugi w ciggu dziesieciu lat.

Odnoszac sie do postanowienia zawartego w §(...) uchwaly, Sad stwierdzil, iz jego tre$¢ z uwagi na swa lakoniczno$¢ i
ogolnikowo$¢ oraz czastkowe uregulowanie ,,metody” rozliczen zuzycia ciepla niczego nie wyjaénia i moze prowadzic¢
do nieporozumien. Narusza ono art. 45a ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012r., poz.
1059 ze zm.), a zatem zarzut powoda dotyczacy niezgodnoS$ci uchwaly w tej czeSci z przepisami prawa jest zasadny.
Stosownie do art. 45a ust. 10 tej ustawy wlasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego wprowadza wybrana metode
rozliczania calkowitych kosztow zakupu ciepla na poszczegdlne lokale w budynku, o ktérej mowa w ust. 9, w formie
wewnetrznego regulaminu rozliczen ciepla przeznaczonego na ogrzewanie tego budynku i przygotowanie cieplej wody
uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez instalacje w budynku.

Majac na uwadze, ze tre$¢ § (...) uchwaly nie spelnia wymogéw wyboru metody rozliczenia ciepla, co powinno by¢
calo$ciowo uregulowane w regulaminie rozliczen, Sad uchylit zaskarzong uchwale nr (...) w czeéci dotyczacej § (...)



O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 100 k.p.c. znoszac je wzajemnie.

Apelacje od powyzszego wyroku w czesci dotyczacej oddalenia powddztwa w zakresie § (...Juchwaly nr (...) pozwanej
Wspolnoty wnidst powod M. C..

Skarzacy zarzucit naruszenie art. 3 ust. 2, art. 14, art. 22, art. 23 i art. 25 ustawy o wlasnosci lokali przez bledng
wykladnie i niewlaéciwe zastosowanie wskazanych przepiséw, a nadto naruszenie prawa procesowego pod postacia
art. 233 k.p.c.

W oparciu o te podstawe powdd domagal sie uchylenia wyroku w zaskarzonej czeSci badz jego zmiany przez uchylenie
§ (...) tejze uchwaly.

Pozwana Wspélnota wniosla o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztéw postepowania apelacyjnego.
Sad Apelacyjny zwazyt:
Apelacja jest uzasadniona.

Trafnie zarzuca skarzacy, ze koszt wymiany podzielnikow stuzacych do pomiaru zuzycia ciepla w poszczegblnych
lokalach nie moze by¢ pokrywany ze §rodkéw zgromadzonych na koncie funduszu remontowego.

Pomimo, ze umowa zawarta z (...) jest — jak trafnie zauwazyl Sad pierwszej instancji — uzasadniona z gospodarczego
punktu widzenia, gdyz gwarantuje bezkolizyjny (radiowy) odczyt i prawidlowe rozliczenie ciepla w lokalach
mieszkalnych, brak bylo podstaw do przeznaczenia na ten cel érodkéw z funduszu remontowego.

Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy o wlasnoéci lokali, nieruchomo$é wspoélna stanowi grunt oraz czeéci budynku i
urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali. Tymczasem urzadzenia takie jak podzielniki, o
ktérych mowa w § (...) uchwaly, stuza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali.

Wskaza¢ trzeba takze, iz art. 14 ustawy o wlasnoéci lokali okresSla koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng wsrod
ktorych nie wymieniono oplat za wymiane podzielnikow stuzacych do pomiaru zuzycia cieplta w poszczegbdlnych
lokalach. Uregulowanie zawarte w tym przepisie nie stanowi wprawdzie zamknietego katalogu lecz w jego punkcie
2) ,oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czeéci dotyczacej nieruchomoéci wspdlnej, oraz
oplaty za antene zbiorcza i winde” nie wymieniono podzielnikow ciepla, choé¢ zwiazane sg one bezposrednio z dostawa
energii cieplne;j.

W okolicznoéciach niniejszej sprawy, gdy nie wszystkie lokale wyposazone sa w urzadzenia pomiarowe, o jakich
mowa w uchwale, przyja¢ nalezalo, ze nie stanowig one elementu nieruchomoéci wspdlnej. Zgodnie z przyjetym
w orzecznictwie pogladem przedmiot wspdlwlasnosci przymusowej stanowi tylko taka instalacja cieplna, a wiec
oprzyrzadowanie techniczne stuzace do ogrzewania poszczegblnych lokali oraz calego budynku wyposazonego w
jednolity system ogrzewania, ktora jest urzadzeniem niestuzacym wylacznie do uzytku wlascicieli lokali. Skoro jednak
cze$¢ lokali — w tym lokal powoda — wyposazona jest w niezalezng grzewcza instalacje gazowa, podzielniki ciepla o
jakich mowa w § (...) uchwaly nie moga stanowi¢ elementu nieruchomosci wspolne;j.

Oceny tej zmieni¢ nie moze podnoszony w toku procesu przez pozwanga Wspolnote argument, iz powoda nie beda
obcigzat kwoty zwigzane z wykonaniem zaskarzonej uchwaly bowiem zostaly one zwrdcone z funduszu remontowego
jemu i pozostalym osobom, u ktérych nie zamontowano podzielnikéw, z tym ze w przypadku powoda zaliczone
zostaly one na poczet istniejacego zadluzenia. Powdd jako czlonek Wspoélnoty stusznie zarzucil wszakze, iz koszty
podzielnikow z istoty swej nie moga pomniejszac istniejacego funduszu remontowego, ktory przeznaczony jest na
inne cele. Jedynie na marginesie zauwazy¢ nalezy, ze uchwala nie uregulowata zasad zwrotu réwnowarto$ci kosztow
montazu podzielnikow tym czlonkom Wspolnoty, u ktorych nie zostaly one zainstalowane.



Z tych wzgledéw zaskarzony wyrok ulec musial zmianie poprzez uchylenie uchwaly roéwniez w czesci obejmujace;j jej

§ (...).

Rozstrzygniecie o kosztach uzasadnia art. 98 k.p.c. Zasadzona na rzecz powoda kwota 200 zlotych stanowi
rownowarto$¢ uiszczonej przez niego oplaty od apelacji zgodnie z art. 27 punkt 9 ustawy o kosztach sagdowych w
sprawach cywilnych.

Tak tez orzekl Sad Apelacyjny w sentencji.



