Sygn. akt IT Ca 702/14

POSTANOWIENIE

Dnia 9 pazdziernika 2014 .

Sad Okregowy w Bialymstoku II Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Barbara Puchalska (spr.)
Sedziowie: SSO Bozena Sztomber
SSO Bogdan Laszkiewicz
Protokolant: st. sekr. sad. Monika Gasowska

po rozpoznaniu w dniu 9 pazdziernika 2014 r. w Bialymstoku
na rozprawie
sprawy z wniosku (...) spdlki z ograniczona odpowiedzialnoSciag w B.

z udzialem (...)Spolki z ograniczong odpowiedzialnoScia w B., (...)Spolki z ograniczong odpowiedzialno$cia w B., K.
S.,S.D.SiL.S.

o uchylenie zarzadu

na skutek apelacji wnioskodawcy

od postanowienia Sadu Rejonowego w Bialymstoku
z dnia 30 kwietnia 2014 r. sygn. akt I Ns 5125/13
postanawia:

oddalié¢ apelacje.

UZASADNIENIE

(...) Sp. z o.0.z siedzibg w B.wnidsl o uchylenie zarzadu przymusowego nieruchomosci polozonej w obrebie
ewidencyjnym S.P.. ( nr (...)), jednostka ewidencyjna B.((...)), powiat m. B., wojewddztwo (...), przy ulicy (...),
oznaczonej numerem geodezyjnym (...)o powierzchni 0,0497 ha oraz numerem geodezyjnym (...)o powierzchni
0,0231 ha , zabudowanej budynkiem handlowo ustugowym , dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Bialymstoku IX
Wydziale Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta (...), ewentualnie uchylenie zarzadu przymusowego w
czesci dotyczacej wyodrebnionych postanowieniem Sadu Rejonowego w Bialymstoku z dnia 31 grudnia 2012 roku
sygn. akt II Ns 2678/10 czeSciowo zmienionym postanowieniem Sadu Okregowego z dnia 5 wrze$nia 2013 roku
sygn. akt II Ca 257/13 odrebnych lokali w ww. budynku przy ulicy (...)w B.; ponadto wnosil o zasadzenie kosztow
postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.



W uzasadnieniu wniosku wskazal, iz w zwigzku z uprawomocnieniem sie postanowienia Sagdu Rejonowego w
Bialymstoku z dnia 31 grudnia 2012 roku w sprawie o sygn. akt II Ns 2678/10 ustanawiajacego odrebna wlasno$¢
lokali w budynku przy ulicy (...) w B., wystapily przeslanki wynikajace z art. 614 kpc uzasadniajace uchylenie zarzadu
dla przedmiotowej nieruchomoéci (k.2-2v).

Uczestnik postepowania (...)Spdlka z ograniczona odpowiedzialnoécia w B.poparl wniosek o uchylenie zarzadu
przymusowego (k.45).

Uczestnicy postepowania K. S.i S. D. S.wnieéli o oddalenie wniosku w caloéci — wskazali, iz ich zdaniem nie wystapily
przestanki wynikajace z art. 614 kpc, poniewaz wnioskodawca narusza art. 144 ke poprzez dokonywanie przerobek
instalacji centralnego ogrzewania oraz odlgczania ciepla (k.34-34v).

Uczestnicy postepowania (...) Spdlka z ograniczona odpowiedzialno$cig w B.i L. S.nie zajeli stanowiska w sprawie.

Postanowieniem z dnia 30 kwietnia 2014 r. Sad Rejonowy w Bialymstoku oddalit wniosek i stwierdzit , iz
zainteresowani we wlasnym zakresie ponosza koszty postepowania zwigzane ze swym udzialem w sprawie .

Sad I instancji wskazal ,ze nieruchomos$é polozona w obrebie ewidencyjnym S.P.. ( nr (...)), jednostka ewidencyjna
B.((...)), powiat m. B., wojewddztwo (...), przy ulicy (...), oznaczona numerem geodezyjnym (...)o powierzchni 0,0497
ha oraz numerem geodezyjnym (...)Jo powierzchni 0,0231 ha, zabudowana budynkiem handlowo ustlugowym, dla
ktorej w Sadzie Rejonowym w Bialymstoku IX Wydziale Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta (...),
stanowi wspolwlasnos$é: (...)" Spolki z ograniczong odpowiedzialnoécia w B.z udzialem w 21/30 czeSciach, (...) Spotki
z ograniczona odpowiedzialno$écia w B.z udzialem 6/30 czeSci, K. S.z udzialem w 1/80 czeéci, L. S.z udzialem w 3/80
czesci, K. S.i S. S.( wsp6lnoéé ustawowa malzefiska ) z udziatem w 3/60 czesci.

Mocg postanowienia Sadu Rejonowego w Bialymstoku z dnia 29 lipca 2008 roku w sprawie o sygn. akt II Ns
2995/07 wyznaczono na zarzadce ww. nieruchomosci (...)” Spolke z ograniczong odpowiedzialnoécia w B., ul. (...)w
B.(k.358-359 akt sprawy o sygn. II Ns 2995/07 Sadu Rejonowego w Bialymstoku).

Postanowieniem z dnia 13 listopada 2008 roku w sprawie o sygn. akt II Ca 667/08, Sad Okregowy w Bialymstoku
oddalil apelacje uczestnika postepowania (...) Sp6iki z ograniczona odpowiedzialnoScia w B. od postanowienia Sadu
Rejonowego w Bialymstoku z dnia 29 lipca 2008 roku w sprawie o sygn. akt II Ns 2995/07 (k.408 akt sprawy o sygn.
IT Ns 2995/07 Sadu Rejonowego w Bialymstoku).

Sad Rejonowy wskazal tez ,ze na mocy postanowienia Sadu Rejonowego w Bialymstoku z dnia 31 grudnia 2012
roku w sprawie o sygn. akt IT Ns 2678/10, zmienionego postanowieniem Sadu Okregowego w Bialymstoku z dnia
5 wrze$nia 2013 roku sygn. akt II Ca 257/13, dokonano zniesienia wspotwlasnoéci przedmiotowej nieruchomosci
w ten sposob, ze w budynku handlowo — uslugowym ustanowiono odrebna wlasnoé¢ lokali - zgodnie z opinig
sporzadzong przez bieglego sadowego W. J.znajdujaca sie na k 225, 227 — 229 akt oraz opinia bieglego
sadowego J. J.k. 561 akt i przyznano na rzecz wnioskodawcy (...) Spotki z ograniczona odpowiedzialnoSciaw
B.wlasno$é: lokalu nr (...)znajdujacego sie w piwnicy budynku skladajacego sie z pomieszczen oznaczonych
numerami (...)o lacznej powierzchni 158,11m2 wraz z udzialem w 15811/85080 czeSciach we wspotwlasnosci czesci
wspoélnych budynku i urzadzen nie shuzacych do wylacznego korzystania poszczegbdlnych wlascicieli lokali oraz
we wspoétwlasnoéci nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym (...), lokalu numer (...)znajdujacego sie na
parterze budynku skladajacego sie z pomieszczenn oznaczonych numerami (...)o lacznej powierzchni 82,46 m2,
wraz z udzialem w 8246/85080 cze$ciach we wspodtwlasnoéci czesci wspdlnych budynku i urzadzen nie shuzacych
do wylacznego korzystania poszczegbdlnych wlascicieli lokali oraz we wspotwlasnoéci nieruchomos$ci oznaczonej
numerem geodezyjnym (...), lokal nr (...)znajdujacego sie na pierwszym pietrze budynku skladajacego sie z
pomieszczen nr (...)o lacznej powierzchni 173,62 m2 wraz z udzialem w 17362/85080 cze$ciach we wspotwlasnosci
czedci wspolnych budynku i urzadzen nie sluzacych do wylacznego korzystania poszczegoélnych wlascicieli lokali
oraz we wspolwlasnoéci nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym (...), lokalu nr (...)znajdujacego sie



na drugim pietrze budynku skladajacego sie z pomieszczenn oznaczonych numerami (...)o lacznej powierzchni
171,63 m2 wraz z udzialem w 17163/85080 czeSciach we wspotwlasnosci czesSci wspdlnych budynku i urzadzen
nie stluzacych do wylacznego korzystania poszczegélnych wlascicieli lokali oraz we wspolwlasnosci nieruchomosci
oznaczonej numerem geodezyjnym (...)o lacznej wartoSci 2.044.679 zlotych; na rzecz uczestnika postepowania
(...)spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia w B.przyzna¢ wlasno$é lokalu nr (...)znajdujacego sie na trzecim
pietrze budynku skladajacego sie z pomieszczen oznaczonych numerami(...)o tacznej powierzchni 166,87 m 2 wraz
z udzialem w 16687/85080 czeSciach we wspotwlasnosSci czeéci wspolnych budynku i urzadzen nie stuzacych
do wylacznego korzystania poszczegdlnych wlascicieli lokali oraz we wspétwlasnoéci nieruchomoséci oznaczonych
numerami geodezyjnymi (...)o warto$ci 563.019 zlotych; na wspoétwlasno$¢ K. S.z udzialem w 1/8 czeéci, L. S.z
udzialem w 3/8 cze$ciach, malzonkéw K. S.i S. D. S.( wspolnoéé ustawowa malzenska ) z udzialem w 4/8 czeéciach
przyznaé¢ wlasno$é lokalu nr (...)znajdujacego sie na parterze budynku, skladajacego sie z pomieszczen nr (...)o
lacznej powierzchni 98,11 m2 wraz z udzialem w 9811/85080 czeéci we wspotwlasnosci czesSci wspdlnych budynku
i urzadzen nie shuzacych do wylgcznego korzystania poszczegélnych wilascicieli lokali oraz we wspotwlasnosci
nieruchomosci oznaczonych numerami geodezyjnymi (...)o wartoéci 393.421 zlotych; do wspoélnego korzystania
wnioskodawcy i uczestnikdw postepowania przyznano pomieszczenia znajdujace sie w piwnicy oznaczone numerami
(...)o lacznej powierzchni 30,66 m2, pomieszczenia na parterze oznaczone numerami (...)o 1acznej powierzchni 17,24
m2, pomieszczenie na pierwszym pietrze oznaczone numerem (...)o powierzchni 15,14 m2, pomieszczenie na drugim
pietrze oznaczone numerem (...)o powierzchni 15,14 m2, pomieszczenie na trzecim pietrze oznaczone numerem (...)o
powierzchni 15,14 m2 (k.584-587,796-799 akt sprawy o sygn. II Ns 2678/10 Sadu Rejonowego w Bialymstoku).

Sad I instancji jako podstawe prawna postanowienia wskazat art. 614 kpc , stosownie do treéci ktérego sad uchyli
zarzad, gdy odpadnie podstawa dalszego jego trwania i badal , czy ustaly przyczyny trwania zarzadu przedmiotowa
nieruchomoscia. Podkreslil przy tym , ze ciezar dowodu w tym zakresie w mysl art. 6 ke spoczywatl na wnioskodawcy
(to on ze swoich twierdzeh wywodzi¢ mial korzystne dlan skutki).

Rozwazajac kwestie zasadno$ci wniosku sad I instancji stwierdzit, ze podstawa wyznaczenia zarzadcy rzecza wsp6lna,
tj. przedmiotowa nieruchomoscia, byt silny konflikt pomiedzy wspotwlascicielami nieruchomoéci, ktéry spowodowal,
ze nie mogli sie oni porozumieé¢ sie w kwestii zarzadu nieruchomo$cia wspélng; tym samym wnioskodawca
w niniejszym postepowaniu ,winien zdaniem tego sadu wykazaé¢, ze zarzad przedmiotowa nieruchomoscig jest
wykonywany prawidlowo i bezkonfliktowo — w ocenie Sagdu Rejonowego wniosek bylby réwniez zasadny gdyby
wnioskodawca wykazal, ze istnieja jasne, zgodnie ustalone przez wspotwlascicieli, zasady dotyczace sprawowania
zarzadu nieruchomo$cia wspoélng (np. w formie umowy, ktéra jest najlepszym sposobem na ustalenie zasad
sprawowania zarzadu rzecza wspolna, na co zwrdécil uwage Sad Okregowy w Bialymstoku w uzasadnieniu swojego
orzeczenia, rozpoznajac apelacje od orzeczenia ustanawiajacego zarzad — k. 417 akt IT Ns 2995/07).

W ocenie Sadu Rejonowego wskazane okoliczno$ci nie zostaly jednak w toku postepowania wykazane.

Sad Rejonowy odniost sie do twierdzenia wnioskodawcy, ze wniosek podlega uwzglednieniu z tej tylko przyczyny, ze na
nieruchomo$ci zostala ustanowiona odrebna wlasnosé lokali ,ale uznal ze okolicznosé ta (choé¢ bezsporna) nie zmienila
stanu rzeczy istniejacego wezesniej w tym znaczeniu, ze w dalszym ciggu wskazana nieruchomo$¢ stanowi przedmiot
wspotwlasnoéci, a zatem w dalszym ciaggu zachodzi konieczno§é sprawowania zarzadu nad ta nieruchomoscia.

Sad Rejonowy uznajgc, ze pomiedzy wspolwlaScicielami istnieje nadal konflikt przyjal , iz nie zrealizowaly sie
przestanki z art. 614 kpc umozliwiajace uchylenie zarzadu przymusowego.

W tych okolicznosciach (wobec niewykazania, ze istnieje zgoda co do zarzadu nieruchomoscia wspdlng), w ocenie
Sadu I instancji, nadal istnieje konieczno$¢ sprawowania zarzadu przymusowego w odniesieniu do nieruchomosci
wskazanej w tre$ci wniosku, ktére to ustalenie leglo u podstaw orzeczenia o oddaleniu wniosku.

O kosztach postepowania Sad Rejonowy orzekl w oparciu o art. 520 § 1 kpe, stwierdzajac, ze zainteresowani ponoszg
koszty postepowania zwigzane ze swoim udzialem w sprawie.



Apelacje od powyziszego postanowienia wywiodt wnioskodawca (...) Spotka z o.o.
Zaskarzyl on orzeczenie w caloéci i zarzucil :
I. naruszenie przepiséw postegpowania , a w szczegolnosci :

1. art. 614 w zw. z art. 5 kpc na skutek oddalenia wniosku wnioskodawcy o uchylenie zarzqdu
przymusowego nieruchomosci polozonej w B. przy ul. (...) pomimo zaistnienia przeslanek
uzasadniajqgcych jego uchylenie ;Sad nie wzigl pod uwage ,ze uczestnicy postepowania nie moga
czynié ze swego prawa uzytku , ktory jest sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem
tego prawa lub zasadami wspétzycia spolecznego.

2. art. 23381 kpc poprzez brak wszechstronnego rozwazenia przez sqd zebranego materiatu
dowodowego oraz dowolng ocene tego materialu polegajgcq na blednym ustaleniu stanu
Jaktycznego poprzez przyjecie , iz nadal pomiedzy stronami postepowania istnieje wspotwlasnosé
nieruchomosci uzasadniajgca utrzymywanie zarzqdu przymusowego,

3. art. 23381 kpc poprzez wadliwqg ocene zebranego w sprawie materiatu dowodowego i nie
rozwazenie wszechstronnie catego materiatu dowodowego zebranego w sprawie , z pominieciem
istotnej jego czesci i poczynieniu ustalen faktycznych praktycznie w oparciu jedynie na dowodzie
z pisma uczestnikoéw postepowania , co skutkowato bledami w ustaleniach faktycznych sprawy.

II. naruszenie przepisow prawa materialnego , a mianowicie:

1. art. 144 w zw. z art. 6 kodeksu cywilnego poprzez jego bledne zastosowanie w sprawie uznajqce,
ze wnioskodawca narusza jego dyspozycje poprzez dokonywanie przerdobek instalacji centralnego
ogrzewania oraz odlgczenie dostaw ciepla pomimo braku dowodéw na te okolicznosé oraz bledne
przyjecie ,ze pomiedzy wlascicielami odrebnych wlasnosci lokali istnieje konflikt uzasadniajacy
oddalenie wniosku.

Wskazujgc na powyzsze zarzuty skarzqcy wnosit o:

1. zmiane zaskarzonego postanowienia w calosci poprzez uchylenie zarzqdu przymusowego
nieruchomosci polozonej w B. przy ul. (...),

2.zwrot kosztow procesu , w tym kosztéow zastepstwa procesowego wedlug norm prawem
przewidzianych za obie instancje ,

ewentualnie

3.uchylenie zaskarionego postanowienia w calosci i przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania sqdowi I instancji pozostawiajgc temu sqgdowi rozstrzygniecie o kosztach
postepowania apelacyjnego.

Sad Okregowy ,zwazyl , co nastepuje:

Apelacja wnioskodawcy podlegala oddaleniu jako niezasadna , aczkolwiek jeden z jej zarzutdw okazal sie trafny.
Dotyczy to zarzutu sformulowanego jako zarzut naruszenia prawa procesowego w postaci art. 23381 kpc poprzez
brak wszechstronnego rozwazenia przez sad zebranego materialu dowodowego oraz dowolng ocene tego materialu
polegajaca na blednym ustaleniu stanu faktycznego poprzez przyjecie , iz nadal pomiedzy stronami postepowania
istnieje wspotwlasnosé nieruchomosci uzasadniajaca utrzymywanie zarzadu przymusowego. Trafno$é tego zarzutu
nie mogla jednakze doprowadzi¢ do zmiany zaskarzonego postanowienia w postulowanym kierunku , bowiem Sad
Okregowy stoi na stanowisku ,ze wniosek o uchylenie zarzadu , jak i apelacja od postanowienia oddalajacego



ten wniosek , winny by¢ oddalone , z tej przyczyny ,ze zarzad ustanowiony postanowieniem Sadu Rejonowego w
Bialymstoku z dnia 29 lipca 2008 roku w sprawie II Ns 2995/07 wygasl z mocy prawa w dniu 5 wrze$nia 2013 roku tj.
w dniu uprawomocnienia sie postanowienia Sadu Rejonowego w Bialymstoku z dnia 31 grudnia 2012 roku wydanego
w sprawie II Ns 2678/10 znoszacego wspolwlasno$¢ nieruchomosci zabudowanej potozonej w B. przy ul. (...) poprzez
ustanowienie odrebnej wlasnos$ci sze$ciu lokali uzytkowych.

Sad Rejonowy wprawdzie widzial okoliczno$¢é w postaci zniesienia wspotwlasnoSci , ale blednie uznal ,ze nie ma
ona znaczenia dla bytu zarzadu ustanowionego przez sad , gdyz nadal wskazana nieruchomo$¢ stanowi przedmiot
wspolwlasnoscei, a zatem w dalszym ciagu zachodzi koniecznoé¢ sprawowania zarzadu nad ta nieruchomoscia. Kierujac
sie tym blednym przekonaniem Sad I instancji zbednie zajal sie badaniem przestanek z art. 614 kpc , a zatem badal ,czy
nie odpadla podstawa dalszego trwania zarzadu. Uznajac ,iz przestanki ustanowienia zarzadcy w trybie art. 203 ke
nadal wystepuja / nadal pomiedzy zainteresowanymi nie ma zgody co do zarzadu nieruchomoscia wspdélna , istnieje
konflikt pomiedzy wnioskodaweg , a uczestnikami postepowania K. S.i S. D. S.gléwnie dotyczacy kwestii rozliczania
kosztow centralnego ogrzewania/ Sad Rejonowy oddalil wniosek .

Tymeczasem istotnie wniosek podlegat oddaleniu , jednakze z innych przyczyn. Sad Rejonowy nie przydal wlasciwego
znaczenia kwestii podstawowej , a mianowicie faktowi , iz nie istnieje juz przedmiot zarzadu , ktérego dotyczyto
postanowienie Sadu Rejonowego w Bialymstoku z dnia 29 lipca 2008 roku w sprawie II Ns 2995/07 . W dacie
wydawania w/w postanowienia w 2008 roku nieruchomos$¢ skladajaca sie z dwoch zabudowanych budynkiem
handlowo ustlugowym dzialek geodezyjnych (...)o powierzchni 0,0728 ha dla ktérej w Sadzie Rejonowym w
Bialymstoku IX Wydziale Ksiag Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta (...), stanowila wspoiwlasnosé ,
(...)" Spolki z ograniczona odpowiedzialno$cia w B.z udzialem w 21/30 czeSciach, (...)" Spoélki z ograniczona
odpowiedzialno$cia w B.z udzialem 6/30 czeéci, K. S.z udzialem w 1/80 czesci, L. S.z udzialem w 3/80 czesci, K. S.i
S. S.( wsp6lnoéé ustawowa malzenska ) z udzialem w 3/60 czesci. Podstawa ustanowienia przez sad zarzadcy bylto
wowczas ustalenie , iz zrealizowaly sie przeslanki z art. 203 ke tj. ustalono ,ze wspolwlasciciel wiekszo$ciowy tj. spotka
(...)’ dopuszcza sie zachowan , ktdre nalezy rozpatrywac w kategoriach krzywdzenia mniejszoéci wspotwlascicieli /
np. odciela od pionu kanalizacyjnego pomieszczenie uzytkowane przez K.i J. S., zamurowala wyjécie awaryjne od
wewnatrz , zalozyla metalowa krate z klbdkami od zewnatrz , uniemozliwila dostep do nieruchomoéci od strony bramy
wjazdowej przez ustawienie palet z bloczkami betonowymi /.

W dacie orzekania w niniejszej sprawie zmienil sie stan prawny nieruchomos$ci , bowiem postanowieniem
Sadu Rejonowego w Bialymstoku z dnia 31 grudnia 2012 roku wydanego w sprawie II Ns 2678/10 doszlo do
zniesienia wspotwlasnoéci nieruchomos$ci poprzez ustanowienie odrebnej wlasnoéci szeéciu lokali uzytkowych. I
chot istotnie ten sposbéb zniesienia wspotwlasnoSci nie prowadzi do ostatecznego wyjsScia ze wspodlwlasnosci ,
nadal bowiem we wspolwlasnoSci tzw. przymusowej pozostaja czeSci wspolne budynku i urzadzen nie shluzace
do wylacznego korzystania przez poszczegélnych wlascicieli oraz nieruchomo$é gruntowa , to powstaje nowy
byt prawny regulowany szczegdlnymi przepisami prawa . Powstalo tez , w przypadku przedmiotowej sprawy,
6 odrebnych lokali uzytkowych czyli sze$¢ nowych nieruchomosci lokalowych . Kwestie zarzadu w tzw. malej
wspolnocie liczacej do 7 lokali / ale jedynie w zakresie czeSci wspolnych budynku i urzadzen nie shuzacych do
wylacznego korzystania przez poszczegdlnych wlascicieli oraz wspolnego gruntu/ reguluje art. 19 ustawy o wlasnosci
lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku — Dz.U. Nr 85 , poz. 388 ze zm /. Przewiduje on ,ze jezeli liczba lokali
wyodrebnionych i lokali niewyodrebnionych , nalezacych nadal do dotychczasowego wlasciciela , nie jest wieksza
niz siedem , do zarzadu nieruchomoscia wsp6lng maja odpowiednie zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego
i Kodeksu postepowania cywilnego o wspdlwlasnosci . Fakt odeslania do odpowiedniego stosowania przepisow
dotyczacych zarzadu nieruchomog$cia stanowigca przedmiot wspolwlasnosSci nie oznacza jednakze , ze ustanowiony
w okresie trwania tej wspolwlasno$ci przez sad zarzad trwa nadal pomimo zniesienia tej wspotwlasnosci . Zarzad
ten wygasl z mocy prawa wraz z uprawomocnieniem sie postanowienia znoszacego wspotwlasnoéé , w zwigzku z
czym wniosek o jego uchylenie trafia w ,pro6znie” i pomimo niewlasciwej argumentacji Sagdu Rejonowego , zasadnie
zostal oddalony. Sad Najwyzszy wypowiedzial sie odnosnie bytu zarzadu ustanowionego jednakze w trybie udzielenia
zabezpieczenia w trwajacej sprawie o zniesienie wspotwlasnoéci — uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 14 grudnia



2007 roku , sygn. akt III CZP 124/07 . Sad Najwyzszy stanal na stanowisku ,ze zarzadca ustanowiony na podstawie
postanowienia o udzieleniu zabezpieczenia w postepowaniu o zniesienie wspolwlasno$ci nieruchomosci traci po
upadku zabezpieczenia legitymacje procesowa w sprawie wytoczonej w ramach sprawowanego zarzadu .Upadek
zabezpieczenia pozbawia zarzadce wszelkich podstaw do wykonywania funkcji zarzadu , w tym kontynuowania
wszczetego procesu . Poglad ten jest , w ocenie Sadu Okregowego , rowniez aktualny w odniesieniu do sytuacji
zarzadcy ustanowionego w innej sprawie po zniesieniu wspotwlasnosci i powstaniu odrebnej wlasnosci lokali .Zarzad
w przedmiotowej sprawie zostal bowiem ustanowiony dla jednej nieruchomo$ci stanowiacej wspolwlasno$¢ oséb
fizycznych i prawnych , natomiast z chwila powstania wspolnoty wyodrebniono nieruchomoéci lokalowe , zatem
wspotwlasnoéc jednej nieruchomoéci ulegla przeksztalceniu w odrebng wlasnoéé lokali i wspotwlasnoéé przymusowa
nieruchomos$ci wspolnej w rozumieniu art.3 ustawy o wlasnosci lokali . Zarzad taki jest zatem bezprzedmiotowy , bo
brak przedmiotu zarzadu opisanego w postanowieniu o jego ustanowieniu.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy poczytuje za zbedne odnoszenie sie do pozostalych zarzutéw apelacji , jak i
do pozostalych ustalenn Sadu Rejonowego , kwestionowanych w apelacji , bowiem czynienie tych ustalen i roztrzgsanie
ich prawidlowosci nie jest konieczne do rozpoznania apelacji , jak i nie bylo konieczne do rozstrzygniecia wniosku o
uchylenie zarzadu.

W tym stanie rzeczy apelacje oddalono na mocy art. 385 kpc w zw. z art.13 § 2 kpc.



