Uchwata z dnia 14 lipca 2005 r., lll CZP 43/05

Sedzia SN Irena Gromska-Szuster (przewodniczgcy)
Sedzia SN Barbara Myszka (sprawozdawca)
Sedzia SN Marek Sychowicz

Sad Najwyzszy w sprawie z powoddztwa Bogumita K. przeciwko wspadlnocie
mieszkaniowej nieruchomosci przy Alejach J. nr 55 w W. o uchylenie uchwat, po
rozstrzygnieciu w Izbie Cywilnej na posiedzeniu jawnym w dniu 14 lipca 2005 r.,
zagadnienia prawnego przedstawionego przez Sad Apelacyjny w Warszawie
postanowieniem z dnia 31 stycznia 2005 r.:

"Czy wspotwiasciciel samodzielnych lokali niewyodrebnionych w
nieruchomosci wspdlnej posiada legitymacje do zaskarzenia do sgdu uchwaty
wspolnoty mieszkaniowej na podstawie art. 25.1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.,
o wtasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.)?"

podjat uchwate:



Wspolwitasciciel samodzielnych lokali niewyodrebnionych jest
legitymowany do wytoczenia powoédztwa przewidzianego w art. 25 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (jedn. tekst: Dz.U. z 2000 r.
Nr 80, poz. 903 ze zm.).

Uzasadnienie

Bogumit K. wystgpit przeciwko wspaolnocie mieszkaniowej nieruchomosci przy
Alejach J. nr 55 w W. z pozwem o uchylenie czternastu uchwat, wskazanych
sposrod uchwat wiascicieli lokali podjetych na zebraniu w dniu 15 czerwca 2002 r.,
z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa.

Wyrokiem z dnia 29 wrzesnia 2003 r. Sgd Okregowy w Warszawie oddalit
powddztwo. Istotne elementy stanu faktycznego przyjetego przez Sad Okregowy za
podstawe wyroku przedstawiajg sie nastepujgco.

Wspdlnote mieszkaniowg nieruchomosci przy Alejach J. nr 55 w W. tworzg
wiasciciele czterech lokali wyodrebnionych, ktoérych udziat w nieruchomosci
wspolnej wynosi tgcznie 0,141, i trzynastu wspotwtascicieli 26 samodzielnych lokali
niewyodrebnionych, ktérych udziat we wspadlnej nieruchomosci wynosi 0,859 czesci.
Powdd jest jednym z trzynastu wspotwtascicieli. Pozwana sprawuje zarzad
nieruchomoscig wspdlng od dnia 16 czerwca 1997 r., jednak pierwsze zebranie
wiascicieli lokali zwotane zostato dopiero na dzien 16 czerwca 2002 r., po czym
termin ten zmieniono na dzien 15 czerwca 2002 r. Zebranie to byto poprzedzone
zgromadzeniem wspotwtascicieli lokali niewyodrebnionych, odbytym w dniu 8
czerwca 2002 r., na ktérym dokonano wyboru petnomocnika na zebranie wtascicieli
lokali w osobie jednego z trzynastu wspoétwiascicieli i upowazniono go do
gtosowania w okreslony sposob w imieniu wszystkich wspdtwiascicieli lokali
niewyodrebnionych. Powodd nie brat udziatu ani w zgromadzeniu wspotwiascicieli,
ani w zebraniu wtascicieli, ktore odbyto sie w dniu 15 czerwca 2002 r. W dniu tym
podjeto m.in. uchwaty o ustaleniu wynagrodzenia zarzgdu wspodlnoty, upowaznieniu
zarzgdu do zmniejszenia wyniku finansowego wspodlnoty, udzieleniu absolutorium
zarzgdowi wspolnoty za lata 1998-2001, zatwierdzeniu sprawozdania zarzgdu

wspolnoty z wykonania obowigzkéw za lata 1998-2001 oraz o zatwierdzeniu



sprawozdania finansowego wspodlnoty za lata 1998-2001. Powdd zgdat uchylenia
tych uchwat, podnoszgc, Ze nie zostat prawidtowo zawiadomiony o terminie
zebrania oraz ze zaskarzone uchwaty zostaty podjete z naruszeniem art. 25 i 30
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (jedn. tekst: Dz.U. z 2000 r. Nr
80, poz. 903 ze zm. — dalej: ,u.w.l.”).

W ocenie Sgdu Okregowego powodztwo podlegato oddaleniu, poniewaz
powdd nie wykazat, ze spoznione zawiadomienie go o terminie zebrania mogto
mieC wptyw na tres¢ zaskarzonych uchwat ani tez ze uchwaty te zostaty podijete z
naruszeniem prawa.

Przy rozpoznawaniu apelacji powoda Sad Apelacyjny w Warszawie — w
zwigzku z podniesionym w odpowiedzi na apelacje zarzutem braku legitymaciji
czynnej — powzigt powazne watpliwosci, ktérym dat wyraz w przedstawionym
zagadnieniu prawnym, przytoczonym na wstepie uchwaty. Uzasadniajgc swoje
watpliwosci, Sad Apelacyjny stwierdzit, ze regulacje zawarte w art. 1 ust. 2, art. 6,
art. 4 ust. 1iart. 27 u.w.l. w zwigzku z art. 200 i art. 209 k.c. zdajg sie przemawiac
na rzecz tezy, iz wspotwtasciciel samodzielnych lokali niewyodrebnionych jest
legitymowany do wytoczenia powodztwa przewidzianego w art. 25 ust. 1 u.w.l. Z
drugiej zas strony, z regulacji zawartej w art. 3 ust. 3 u.w.l. wynika, ze ustawodawca
uznat wspotwtascicieli samodzielnych lokali niewyodrebnionych za jednego
wtasciciela i przyznat im jeden niepodzielny gtos. Tym samym stanowisko
wspotwiascicieli lokali niewyodrebnionych podczas gtosowania nad uchwatg w
sprawach przekraczajgcych zakres zwyktego zarzgdu powinno by¢ jednolite.
Koniecznosc¢ zajecia jednolitego stanowiska przemawia natomiast — stwierdzit Sad
Apelacyjny — przeciwko dopuszczeniu mozliwosci zaskarzenia uchwaty przez
jednego ze wspotwitascicieli.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Rozwazania prowadzgce do rozstrzygniecia przedstawionego zagadnienia
prawnego trzeba rozpoczg¢ od przypomnienia znaczenia podstawowych pojec,
ktorymi ustawodawca postuzyt sie w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali, takich, jak wspdlnota mieszkaniowa, nieruchomos¢ wspodlna oraz udziat w
nieruchomosci wspdlne;j.

Zgodnie z art. 6 u.w.l., wspdlnote mieszkaniowg tworzy ogét wtascicieli,
ktorych lokale wchodzg w sktad okreslonej nieruchomosci. Przytoczony przepis nie

zawiera zastrzezenia, ze wspolnote mieszkaniowg tworzg tylko wiasciciele lokali



wyodrebnionych, dlatego nie powinno budzi¢ watpliwosci, ze w budynkach, w
ktorych nastgpito wyodrebnienie jedynie czesci lokali, wspodlnote te tworzg zaréwno
wiasciciele odrebnych lokali, jak i dotychczasowy wtasciciel budynku, z ktérego
lokale zostaty wyodrebnione.

W razie wyodrebnienia wtasnosci lokali wtascicielowi lokalu przystuguje udziat
w nieruchomosci wspaolnej jako prawo zwigzane z wtasnoscig lokali. Nie mozna
zgdac zniesienia wspotwtasnosci nieruchomosci wspolnej dopoki trwa odrebna
wtasnos¢ lokali. Nieruchomos¢ wspdlng stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzgdzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali (art. 3 ust. 112
u.w.l.). Jak wyjasnit Sgd Najwyzszy, w sktad tej nieruchomosci mogg wchodzi¢
elementy o zréznicowanym stopniu zwigzania z wyodrebnionymi lokalami. W
pierwszym rzedzie nalezg do niej te czesci budynku i gruntu pod budynkiem, ktore
sg niezbedne do korzystania przez wszystkich wtascicieli lokali, takie jak wspodlna
klatka schodowa, Sciany zewnetrzne lub dach. Tworzg one czes¢ nieruchomosci
wspolnej, okreslanej w doktrynie mianem wspotwlasnosci koniecznej lub
przymusowe;.

Do nieruchomosci wspolnej mogg jednak nalezec¢ takze takie elementy,
ktorych zwigzek funkcjonalny ze wszystkimi lokalami nie ma tak Scistego
charakteru; ustawa okresla je jako pomieszczenia przynalezne, zaliczajgc do nich
przyktadowo piwnice, strych, komoérke lub garaz (art. 2 ust. 4 u.w.l.). Pomieszczenia
tego typu utatwiajg korzystanie z lokali mieszkalnych, nie majg jednak charakteru
urzagdzenh koniecznych do takiego korzystania. Przewidziany w art. 3 ust. 1 zdanie
drugie u.w.l. zakaz znoszenia wspotwtasnosci nieruchomosci wspélnej dotyczy tej
jej czesci, do ktérej nalezg elementy pierwszej kategorii, tworzgcych wspding
nieruchomos¢, majgce charakter jej sktadnikow koniecznych, bez istnienia
wspotwtasnos$ci w takim zakresie nie bytoby bowiem mozliwe funkcjonowanie
odrebnych wiasnoéci lokali (zob. uchwate Sagdu Najwyzszego z dnia 3 pazdziernika
2003 r., Il CZP 65/03, OSNC 2004, nr 12, poz. 189, a takze wyroki Sgdu
Najwyzszego z dnia 2 grudnia 1998 r., | CKN 903/97, OSNC 1999, nr 6, poz. 113
lub z dnia 21 lutego 2002 r., IV CKN 751/00, OSNC 2003, nr 2, poz. 21).

Udziat wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspaine;j
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do fgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali

wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi, natomiast udziat wtasciciela



samodzielnych lokali niewyodrebnionych w nieruchomosci wspdélnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej tych lokali wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi. Dla wyznaczenia stosunku, o ktorym
mowa, niezbedne jest okreslenie, oddzielnie dla kazdego samodzielnego lokalu,
jego powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig pomieszczen do niego
przynaleznych (art. 3 ust. 314 u.w.l.).

Z przedstawionych regulacji wynika, na co zwrocono juz uwage w doktrynie,
ze z chwilg ustanowienia odrebnej wiasnosci choc¢by jednego lokalu dochodzi do
powstania w danej nieruchomosci swoistego podziatu i powstania jakby kilku
nieruchomosci. Nastepuje wyodrebnienie lokalu, ktory staje sie odrebng
nieruchomoscia, dochodzi do powstania nieruchomosci wspolnej, obejmujgcej
elementy wspolne budynku oraz prawo do gruntu, dotychczasowy wtasciciel
budynku traci natomiast wytgcznos$¢ dysponowania elementami wspolnymi budynku
i prawem do gruntu, gdyz bez zgody wiasciciela odrebnego lokalu nie moze
samodzielnie zadysponowac tym wspolnym prawem w zakresie przekraczajgcym
udziat zwigzany z lokalami niewyodrebnionymi. Dotychczasowy wiasciciel budynku
dysponuje od tej chwili czesciami wspdlnymi nieruchomosci tylko o tyle, o ile udziaty
sg zwigzane z samodzielnymi lokalami jeszcze niewyodrebnionymi. Do lokali
nalezgcych nadal do dotychczasowego wiasciciela nalezg przy tym wszystkie
lokale, mogace, w mysl art. 2 ust. 1 u.w.l., stanowi¢ odrebne nieruchomosci (zob.
uchwate Sgdu Najwyzszego z dnia 9 grudnia 1999 r., Il CZP 32/99, OSNC 2000, nr
6, poz. 104).

Z nieruchomoscig wspolng tgczy sie zarzad tg nieruchomosciag. Kazdy
wtasciciel lokalu ma nie tylko prawo, ale i obowigzek wspotdziatania w zarzgdzie
nieruchomoscig wspadlng, niemniej w umowie o ustanowieniu odrebnej wtasnosci
lokali albo w umowie zawartej pdzniej w formie aktu notarialnego wiasciciele lokali
moga uregulowac kwestie sposobu tego zarzgdu. W braku stosownych
postanowien umowy, obowigzujg natomiast zasady wynikajgce z przepisow ustawy
o wiasnosci lokali. Wedtug tych zasad, jezeli liczba lokali wyodrebnionych i lokali
niewyodrebnionych, nalezgcych nadal do dotychczasowego wiasciciela, nie jest
wieksza niz siedem, zarzad nieruchomos$cig wspdlng moze by¢ sprawowany
bezposrednio przez cztonkéw wspolnoty mieszkaniowej; do zarzadu tego majg

odpowiednie zastosowanie przepisy art. 199-209 k.c. Jezeli za$ lokali



wyodrebnionych, wraz z lokalami niewyodrebnionymi, jest wiecej niz siedem,
witasciciele lokali sg obowigzani powotac¢ zarzgd wspolnoty. Moze by¢ on
jednoosobowy lub kilkuosobowy, a w jego sktad mogg wchodzi¢ wytgcznie osoby
fizyczne, wybrane sposrdd witascicieli lokali lub spoza ich grona. O wyborze zarzgdu
decydujg zarowno wtasciciele wyodrebnionych lokali, jak i dotychczasowy wiasciciel
budynku, ktéry we wspolnocie mieszkaniowej reprezentuje udziaty we
wspotwtasnosci zwigzane z lokalami niewyodrebnionymi. Jak wynika z art. 4 ust. 1
u.w.l., dotychczasowemu wtascicielowi nieruchomosci przystugujg co do
niewyodrebnionych lokali oraz co do nieruchomosci wspolnej takie same
uprawnienia, jakie przystugujg wiascicielom lokali wyodrebnionych.

Czynnosci zwyktego zarzadu zarzgd wspodlnoty podejmuje samodzielnie,
natomiast czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzgdu — po uprzednim
podijeciu przez wtascicieli lokali uchwaty wyrazajgcej zgode na dokonanie takich
czynnosci (art. 22 u.w.l.). Uchwalty, o ktérych mowa, zapadajg wiekszoscig gtosow
wiascicieli lokali, liczong wedtug wielkosci udziatéw, chyba ze w umowie lub w
uchwale podjetej w tym trybie postanowiono, iz w okreslonej sprawie na kazdego
wilasciciela przypada jeden gtos (art. 23 ust. 2 u.w.l.).

Ustawodawca nie okreslit ani sposobu reprezentacji na zebraniu, ani sposobu
gtosowania przez wspoétwiascicieli lokalu albo wspotwtascicieli samodzielnych lokali
niewyodrebnionych. Ustawa o wtasnosci lokali nie zawiera odpowiednika art. 11
obowigzujgcego przed dniem 1 stycznia 1965 r. rozporzgdzenia Prezydenta
Rzeczypospolitej z dnia 24 pazdziernika 1934 r. o wiasnosci lokali (Dz.U. Nr 94,
poz. 848 ze zm. — dalej: ,rozporzgdzenie z 1934 r.”), ktory stanowit, ze ,jezeli lokal
nalezy do kilku wtascicieli, obowigzani sg oni wybra¢ osobe zdolng do dziatan
prawnych, ktora reprezentowac ich bedzie na zebraniu wtascicieli lokali i wobec
zarzadu”. Wynikajgcy z przytoczonych wyzej unormowan szczegdlny charakter
wiasnosci lokalu jako prawa $cisle zwigzanego z udziatem w nieruchomosci
wspolnej, z ktorg wigze sie prawo i obowigzek wspotdziatania w zarzgdzie,
prowadzg jednak — pomimo braku stosownej regulacji — do identycznego wniosku.
Czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzgdu wymagajg przeciez stanowiska
wspotwiascicieli danego lokalu. Poglad taki wyrazit rowniez Sad Najwyzszy w
uchwale z dnia 3 pazdziernika 2003 r., Il CZP 65/03 (OSNC 2004, nr 12, poz. 189),
stwierdzajgc, ze udziat w nieruchomosci wspolnej, jako prawo zwigzane z

wiasnoscig lokalu, przystuguje wtascicielowi lokalu, z czego nalezy wywodzi¢, iz nie



przystuguje samodzielnie wspotwtascicielowi lokalu. Innymi stowy, udziat w
nieruchomosci wspolnej przystuguje niepodzielnie wszystkim wspotwiascicielom
lokalu, zatem powinni oni zajmowac jednolite stanowisko w kwestii bedgcej
przedmiotem podejmowanej uchwaty, a w braku zgody — zwrdci¢ sie o
rozstrzygniecie do sgdu na podstawie art. 199 k.c. w zwigzku z art. 1 ust. 2 u.w.l.
Jezeli zas postanowiono, ze w okreslonej sprawie na kazdego wtasciciela przypada
jeden gtos, wspotwtascicielom lokalu gtos ten przystuguje niepodzielnie.

Jezeli nie wszystkie lokale w nieruchomosci zostaty wyodrebnione,
dotychczasowy wtasciciel budynku reprezentuje te udziaty w nieruchomosci
wspolnej, ktére sg zwigzane z lokalami jeszcze niewyodrebnionymi. W przepisach
ustawy o wtasnosci lokali méwi sie kazdorazowo jedynie o ,wiascicielu”
samodzielnych lokali niewyodrebnionych, nie powinno jednak budzi¢ watpliwosci,
ze zwrot ten jest jedynie konsekwencjg przyjetej techniki legislacyjnej i odnosi sie
do sytuacji typowej, w ktorej zaréwno lokale wyodrebnione, jak i niewyodrebnione
nie sg objete wspotwtasnoscig. Samodzielne lokale niewyodrebnione mogg by¢
jednak — jak ma to miejsce w sprawie, w ktérej wytonito sie rozwazane zagadnienie
prawne — przedmiotem wspotwtasnosci. W takiej sytuacji wspoétwiascicielom, tak jak
i wspétwiascicielom odrebnego lokalu, przystuguje niepodzielnie udziat w
nieruchomosci wspdlnej. Odpowiada on stosunkowi powierzchni uzytkowej
samodzielnych lokali niewyodrebnionych wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi. Skoro za$ tak obliczony udziat w
nieruchomosci wspdlnej przypada wspotwiascicielom niepodzielnie, to i w tym
wypadku nalezy przyjgc, ze wszelkie czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego
zarzadu tg nieruchomoscig wymagajg jednolitego stanowiska wspétwiascicieli.
Jezeli natomiast postanowiono, ze na kazdego witasciciela przypada jeden gtos,
gtos ten przystuguje wspotwiascicielom niepodzielnie. W braku zgody
wspotwiasciciele samodzielnych lokali niewyodrebnionych moga, tak jak
wspotwiasciciele odrebnego lokalu, zwréci¢ sie o rozstrzygniecie do sgdu.

Zgodnie z art. 25 ust. 1 u.w.l., wiasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwate do
sadu z powodu jej niezgodnos$ci z przepisami prawa lub z umowg witascicieli lokali
albo jesli narusza ona zasady prawidtowego zarzgdzania nieruchomoscig wspdélng
lub w inny sposéb narusza jego interesy. Ustawodawca nie wprowadzit ograniczen

przewidzianych w art. 12 ust. 3 rozporzadzenia z 1934 r. Przepis ten przyznawat



prawo wytoczenia powddztwa kazdemu wiascicielowi lokalu, ktéry na zebraniu
wiascicieli glosowat przeciw uchwale, a po jej powzieciu zgtosit sprzeciw do
protokotu, a wtascicielowi nieobecnemu wtedy, gdy nieprawnie na zebranie
dopuszczony nie zostat, gdy zebranie zwotane zostato wadliwie lub gdy uchwata
zapadta w przedmiocie nieobjetym porzgdkiem obrad. Nalezy zatem przyjac, ze
uchwate zaskarzy¢ moze kazdy wiasciciel, zaréwno ten, ktéry nie brat udziatu w
gtosowaniu nad uchwatg, jak i ten, ktory brat udziat w glosowaniu, w tym takze
wtasciciel, ktory glosowat za uchwatg. W art. 25 ust. 1 u.w.l. méwi sie wprawdzie o
wtascicielu lokalu, nie ulega jednak watpliwosci, ze — ze wzgledu na tresc¢ art. 4 ust.
1 u.w.l. — takie samo uprawnienie przystuguje wtascicielowi samodzielnych lokali
niewyodrebnionych.

Zagadnienie, czy takze wspotwiasciciel jest legitymowany do zaskarzenia
uchwaty w trybie art. 25 ust. 1 u.w.l., byto przedmiotem rozwazan w nauce prawa.
Wyrazone zostato zapatrywanie, ze powddztwo przewidziane w art. 25 ust. 1 u.w.l.
wytoczy¢ moze takze kazdy ze wspotwiascicieli lokalu, zastosowanie ma tu bowiem
art. 209 k.c., dajgcy kazdemu wspotwiascicielowi uprawnienie do dokonywania
czynnosci zmierzajgcych do zachowania wspolnego prawa. Trzeba zgodzi€ sie z
pogladem, ze wytoczenie powodztwa przewidzianego w art. 25 ust. 1 u.w.l. stuzy
szeroko rozumianemu zachowaniu wspodlnego prawa, zmierza bowiem do uchylenia
uchwaty podjetej z naruszeniem prawa lub umowy o ustanowieniu odrebne;j
wiasnosci lokali wzglednie umowy okreslajgcej sposéb zarzgdu. Czynnosci
zmierzajgce do zachowania wspdélnego prawa moze natomiast — jak wynika z art.
209 k.c. — wykonywac kazdy ze wspoétwtascicieli. Uzasadniony jest w tej sytuac;i
wniosek, ze prawo zaskarzenia uchwaty na podstawie art. 25 ust. 1 u.w.l.
przystuguje nie tylko wiascicielowi samodzielnych lokali niewyodrebnionych, lecz
takze kazdemu ze wspétwiascicieli. Trzeba podkresli¢, ze za przyznaniem
wspotwiascicielowi legitymacji do zaskarzenia uchwaty przemawiajg tez dyrektywy
wyktadni funkcjonalnej, prawo do zaskarzania uchwat jest bowiem instytucjg
gwarantujgcg prawidtowe wykonywanie zarzgdu nieruchomoscig wspolng.

Dostrzegajagc argumenty przemawiajgce za udzieleniem twierdzgcej
odpowiedzi na postawione pytanie, Sgd Apelacyjny wyrazit watpliwo$¢, czy nie
sprzeciwia sie temu wzglad na koniecznosc¢ zajecia przez wspoétwiascicieli lokali
niewyodrebnionych podczas gtosowania nad uchwatg jednolitego stanowiska.

Nasuwajgcych sie w zwigzku z tym watpliwosci Sgd Apelacyjny blizej nie uzasadnit,



stwiedzit jedynie, ze koniecznosc¢ zajecia przez wspotwtascicieli jednolitego
stanowiska podczas gtosowania przemawia przeciwko dopuszczeniu mozliwosci
zaskarzenia uchwaty przez jednego ze wspotwtascicieli.

Koniecznosc¢ zajecia przez wszystkich wspoétwiascicieli samodzielnych lokali
niewyodrebnionych jednolitego stanowiska podczas gtosowania nad uchwatg nie
stoi na przeszkodzie zaskarzeniu tej uchwaty przez jednego tylko ze
wspotwiascicieli. Mozliwos¢ zaskarzenia uchwaty nie jest zalezna ani od udziatu w
gtosowaniu, ani od sposobu gtosowania, dlatego uchwate moze zaskarzyc¢ takze
wtasciciel lokalu, ktéry za nig gtosowat. W przypadku wspoétwtasnosci przyczyng
dodatkowych komplikacji mogtaby by¢ niewatpliwie réznica zdan, gdyby z
powddztwem o uchylenie uchwaty wystgpit wspétwtasciciel, ktéry zajmowat
odmienne stanowisko od jednolitego gtosu oddanego ostatecznie podczas
glosowania. Nie powinno to jednak sprzeciwiac sie mozliwosci zaskarzenia przez
tego wspotwiasciciela uchwaty, ktéra zostata podjeta niezgodnie z prawem lub
umowag wiascicieli lokali albo z naruszeniem zasad prawidtowego zarzgdzania
nieruchomoscig wspodlng. Jedynie ostatnia z wymienionych w art. 25 ust. 1 u.w.l.
przestanek zaskarzenia uchwaty bedzie w takiej sytuacji wymagata dokonania
wykfadni, nie stanowi to jednak dostatecznego argumentu przeciwko przyznaniu
kazdemu ze wspotwiascicieli legitymacji do wytoczenia powddztwa, o ktorym mowa
w art. 25 ust. 1 u.w.l.

Z tych wzgledow Sad Najwyzszy, na podstawie art. 390 § 1 k.p.c.,

rozstrzygnat przedstawione zagadnienie prawne, jak w uchwale.



