Uchwata z dnia 19 listopada 2010 r., lll CZP 85/10

Sedzia SN Jacek Gudowski (przewodniczgcy)
Sedzia SN Marta Romanska (sprawozdawca)

Sedzia SA Jan Kremer

Sad Najwyzszy w sprawie z wniosku Spoétdzielni Mieszkaniowej "O.M." w P. w
przedmiocie odmowy dokonania czynnosci notarialnej, po rozstrzygnieciu w Izbie
Cywilnej na posiedzeniu jawnym w dniu 19 listopada 2010 r. zagadnienia prawnego
przedstawionego przez Sgd Okregowy w Poznaniu postanowieniem z dnia 11
czerwca 2010 r.:

,Czy w budynku, ktéry obejmuje tylko jeden samodzielny lokal, mozna
ustanowi¢ odrebng wtasnosc¢ tego lokalu?”

podijat uchwate:

W budynku, ktéry obejmuje tylko jeden lokal, nie mozna ustanowié

odrebnej wiasnosci tego lokalu.

Uzasadnienie

Notariusz na podstawie art. 81 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o
notariacie (jedn. tekst: Dz.U. z 2008 r. Nr 189, poz. 1158 ze zm. — dalej: "Pr.not.")
odmowit Spétdzielni Mieszkaniowej "O.M." w P. sporzgdzenia w formie aktu
notarialnego oswiadczenia o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego
potozonego w P. na os. B.W.S. nr 37A oraz umowy przeniesienia tego prawa przez
Spotdzielnie na wspdétwtasnosé Macieja L., Jana N., Anny F. oraz Izabeli Z. w celu
zrealizowania roszczenia wynikajgcego dla wspétuprawnionych z art. 17'* ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz.U. z 2003
r. Nr 119, poz. 1116 ze zm. — dalej: ,u.s.m.”). Notariusz przyjat, ze zamierzona
czynno$¢ notarialna jest sprzeczna z prawem (art. 58 § 1 k.c.), prowadzitaby
bowiem do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu obejmujgcego caty budynek,

bedacy jedynym budynkiem na dziatce wydzielonej z gruntéw Spétdzielni. Zgodnie



z ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (jedn. tekst: Dz.U. z 2000 r.
Nr 80, poz. 903 ze zm. — dalej: "u.w.l."), w takiej sytuacji nie moze powsta¢ prawo
odrebnej wtasnosci lokalu, bo z tym prawem nie da sie powigzac nieruchomosci
wspolnej, ktdéra pozostataby przedmiotem wspotwtasnosci whascicieli odrebnych
nieruchomosci lokalowych.

W zazaleniu na odmowe dokonania czynnosci notarialnej Spotdzielnia
zarzucita, ze doszlo do niej z naruszeniem art. 81 Pr.not., art. 17" u.s.m. oraz art.
58 § 1 k.c. Skarzgca podkreslita, ze osobom, z ktérymi zamierzata dokonaé
czynno$ci przystuguje w czesciach utamkowych spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu uzytkowego — pawilonu handlowego. Zgodnie z art. 42 i nast. u.s.m.,
zarzad Spoétdzielni podjat uchwate w sprawie okreslenia przedmiotu prawa odrebnej
wiasnosci tego lokalu, ktére ma by¢ przeniesione na uprawnionych. Spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego dotyczy wprawdzie catego budynku,
ktory jako jedyny posadowiony jest na dziatce wydzielonej z gruntéw Spotdzielni,
ale zgodnie z poglgdem wyrazonym w wyroku Sgdu Najwyzszego z dnia 16
stycznia 2008 r., IV CSK 402/07 ("Rejent" 2009, nr 6, s. 110), w takich
okolicznosciach moze dojs¢ do ustanowienia i przeniesienia na uprawnionych
odrebnej wtasnosci lokalu. Spotdzielnia wniosta o uchylenie odmowy dokonania
czynno$ci notarialne;j.

Przy rozpoznawaniu zazalenia Sgd Okregowy w Poznaniu powzigt powazne
watpliwosci prawne co do tego, czy w budynku, ktory obejmuje tylko jeden
samodzielny lokal, mozna ustanowi¢ odrebng jego wiasnosé. Stwierdzit, ze problem
wystepujacy w sprawie byt przedmiotem rozstrzygniecia Sgdu Najwyzszego w
wyroku z dnia 16 stycznia 2008 r., IV CSK 402/07, dyskusyjny pozostaje jednak
wyrazony w tym wyroku poglad na temat znaczenia nieruchomosci wspélnej dla
prawa odrebnej wiasnosci lokalu oraz na temat sposobu, w jaki nalezy oznaczy¢
udziat wtasciciela jedynego lokalu w budynku we wiasnosci nieruchomosci
wspolnej, gdy na wydzielonym gruncie posadowiony jest jeden budynek.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

Zadaniem spétdzielni mieszkaniowych jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw, natomiast budowa lokali stuzgcych zaspokojeniu innych
(kulturalnych, gospodarczych) potrzeb cztonkéw wynikajgcych z zamieszkiwania na
wspolnym osiedlu i ustanawianie tytutow do tych lokali ma charakter dziatalnosci
dodatkowej. Trzeba odnotowac, ze spotdzielnie mogty przydzielac cztonkom lokale



mieszkalne na podstawie takich tytutdbw prawnych, jakie dla poszczegolnych
spoétdzielni przewidywaty ich statuty (prawo lokatorskie, prawo wiasnosciowe). Jak
wyjasnit Sgd Najwyzszy w uchwale z dnia 12 kwietnia 2007 r., Il CZP 22/07 (OSNC
2008, nr 3, poz. 31), spotdzielnia budowlano-mieszkaniowa w okresie
obowigzywania ustawy z dnia 17 lutego 1961 r. o spotdzielniach i ich zwigzkach
(Dz.U. Nr 12, poz. 61 ze zm.) mogta przydzieli¢ cztonkowi dom jednorodzinny po
jego wybudowaniu na zasadzie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego. Na tej samej zasadzie za wazny i skuteczny trzeba uznac przydziat
na rzecz cztonka budynku uzytkowego na zasadzie spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu uzytkowego, gdyby zostat dokonany przez spotdzielnie budowlano-
mieszkaniowg w okresie obowigzywania ustawy z dnia 17 lutego 1961 r. Po wejsciu
w zycie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze, Dz.U. Nr 30, poz.
210, ze zm. — dalej: "Pr.spétdz."), stosownie do art. 204 § 2, na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw kazda spotdzielnia mogta budowacé i nabywac
budynki i domy w celu przydziatu znajdujgcych sie w nich lokali mieszkalnych na
podstawie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego albo
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo budowaé domy
jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkow wtasnosci tych domoéw wraz
z prawem do dziatek. Formy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow
okresla¢ miat statut spotdzielni. Potrzeby gospodarcze mieszkancéw osiedl
spotdzielnie mogty zaspokajac przez przydziaty na rzecz cztonkow lokali
uzytkowych na zasadzie spotdzielczego prawa do lokali uzytkowych lub na
zasadzie wynajmu takich lokali takze na rzecz oséb nie bedgcych cztonkami
spotdzielni. Do spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego odpowiednie
zastosowanie miaty przepisy o spotdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu
mieszkalnego (art. 238 § 1 Pr.spotdz.).

Pomiedzy Spodtdzielnig a osobami korzystajgcymi z lokalu uzytkowego
obejmujgcego caty budynek pawilonu handlowego na gruncie Spotdzielni nie ma
sporu co do tego, ze takie prawo skutecznie powstato. Obecnie Spétdzielnia, jak
twierdzi, podjeta dziatania przewidziane w art. 42 u.s.m. w celu zrealizowania
roszczenia przystugujgcego czterem osobom wspotuprawnionym do spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, obejmujgcego jedyny lokal w
budynku stanowigcym pawilon handlowy, posadowiony na gruncie Spotdzielni, z
ktorego wydzielona zostata dziatka zabudowana tylko tym budynkiem. Spotdzielnia



nie kwestionuje zatem tego, ze z art. 17'* u.s.m. wynika roszczenie takze na rzecz
podmiotow spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali uzytkowych o
przeniesienie na ich rzecz, po wyodrebnieniu, wtasnosci tych lokali. Przyjmuje przy
tym, ze na tres¢ roszczenia uprawnionych, ktdérego miata dotyczy¢ planowana
czynnosc¢ notarialna, sktada sie prawo zgdania od niej ustanowienia i przeniesienia
na ich rzecz odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego bedgcego przedmiotem ich
spoétdzielczego wtasnosciowego prawa. Witasciwosci lokalu uzytkowego, ktorego
miata dotyczy¢ czynnos$¢ notarialna powodujg jednak koniecznos¢ rozwazenia, czy
osobom, ktérym przystuguje do niego spoétdzielcze wtasnosciowe prawo,
rzeczywiscie stuzy roszczenie o ustanowienie i przeniesienie na ich rzecz odrebne;j
wiasnosci tego lokalu, czy tez roszczenie o przeniesienie innego, bedgcego
przedmiotem obrotu prawa do gruntu i budynku na nim posadowionego.

Artykut 17'* ust. 1 u.s.m. przyznaje osobie, ktdrej przystuguje spdtdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia
wiasnosci tego lokalu. Powstaje ono po dokonaniu przez uprawnionego sptaty
przypadajgcych na lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowg, w
tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spoétdzielni wraz
z odsetkami oraz sptaty zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych, z wyjgtkiem
przypadkow, gdy stan prawny nieruchomosci, na ktorej znajduje sie lokal jest
nieuregulowany lub gdy spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali
go jej poprzednicy prawni.

Przed zawarciem umowy przeniesienia wiasno$ci lokalu i w celu jej zawarcia
konieczne jest doprowadzenie do powstania prawa, ktdére ma by¢ przedmiotem
obrotu. Prawem takim, wedtug art. 17'* ust. 1 u.s.m., jest odrebna wlasnosé lokalu,
ktéra moze powstaé w sposob okreslony w art. 8 ust. 3 u.w.l. Przedmiotem tego
prawa ma by¢ samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu
(art. 2 ust. 1 u.w.l.). O samodzielnosci lokalu mieszkalnego w rozumieniu ustawy o
wiasnosci lokali decyduje jego wydzielenie trwatymi Scianami w obrebie budynku
jako izby lub zespotu izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.
Ta definicja ma odpowiednie zastosowanie réwniez do samodzielnych lokali

wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne. Do



lokalu mogag przynalezec, jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia przynalezne
(art. 2ust. 2i 4 u.w.l.).

W taki sam sposob ustawodawca definiuje pojecie ,lokalu” na gruncie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i wskazuje, ze lokalem w rozumieniu tej ustawy
jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, o ktorych
mowa w przepisach ustawy o wtasnosci lokali, ale takze pracownia tworcy
przeznaczona do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki. Odrebng
definicje w prawie spotdzielczym ustawodawca stworzyt dla pojecia ,domu
jednorodzinnego”, ktérym jest dom mieszkalny, jak rowniez samodzielna cze$¢
domu blizniaczego lub szeregowego przeznaczona przede wszystkim na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych (art. 2 ust. 3 u.s.m.). W Swietle tej regulaciji
trzeba zauwazyc¢, ze ustawodawca dostrzegt potrzebe rozréznienia pomiedzy
lokalami jako czesciami budynkow, ktore majg przymioty samodzielnosci w
znaczeniu opisanym, oraz domami jednorodzinnymi, ktore stanowig caty budynek
lub samodzielng jego czesé, wydzielong pionowymi scianami, niezaleznie od liczby i
sposobu wykorzystania poszczegolnych w nich pomieszczen. Do doméw
jednorodzinnych stanowigcych odrebny niz lokale przedmiot praw stosuje sie
przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych dotyczace lokali. Niemniej jednak
ustawodawca nie przewidziat mozliwosci powstania po stronie osoby, ktorej
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do takiego domu roszczenia o
ustanowienie jego odrebnej wiasnosci, a wyraznie wskazat, ze uprawniony moze
domagac sie przeniesienia wkasnosci gruntu wraz z budynkiem lub uzytkowania
wieczystego gruntu wraz z wtasnoscig budynku. Roszczenie to wynika z art. 52
u.s.m.

Stosownie do art. 46 § 1 k.c., czesci budynkéw trwale z gruntem zwigzanych
mogg zyskac status nieruchomosci wtedy, gdy stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wtasnosci. Lokal bedacy czescig budynku, ktéry ma cechy
samodzielnego w rozumieniu ustawy o wtasnosci lokali (art. 2 ust 1 u.w.l.), moze
stac¢ sie przedmiotem prawa odrebnej wtasnosci. W takim przypadku powstaje tzw.
nieruchomos$¢ lokalowa. Prawo odrebnej wtasnosci lokalu ma charakter ztozony,
jest bowiem z nim konstrukcyjnie zwigzane prawo do udziatu w nieruchomosci
wspolnej (art. 3 ust. 1 u.w.l.), ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,

niestuzgce wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali (art. 3 ust. 2 u.w.l.).



Opisywanie cech lokalu znajdujgcego sie w budynku i wskazywanie na jego
,Samodzielno$¢” w przytoczonym znaczeniu jest uzasadnione wéwczas, gdy istnieje
potrzeba odgraniczenia tego lokalu od innych lokali i innych czesci budynku, w
ktérym lokal sie znajduje. Potrzeba takiego odgraniczenia samodzielnych lokali w
budynku przez uczynienie ich zdatnymi do uzyskania statusu odrebnego
przedmiotu prawa ma uzasadnienie spoteczne i ekonomiczne z tego wzgledu, ze
rézne osoby mogg korzystac z czesci budynku wyodrebnianych jako samodzielne
lokale, rozne osoby czynig na nie naktady, pobierajg z nich pozytki, a ostatecznie
chcg je tez uczynic¢ przedmiotem obcigzania i rozporzgdzania. Odwotanie sie do
konstrukcji odrebnej wtasno$ci lokalu ma sens wowczas, gdy w budynku — poza
lokalem, ktorego charakter jest analizowany z punktu widzenia zdatnosci do
wyodrebnienia — znajduje sie jeszcze chocby jeden lokal majgcy cechy
samodzielnosci. W takim przypadku mozna wyodrebnic¢ sfere intereséw zwigzanych
z kazdym z tych lokali oraz sfere takich intereséw, ktére — ze wzgledu na
wiasciwosci budynku i gruntu — muszg pozostaé wspétwtasnymi w oznaczonych
przez ustawe czesciach. Jezeli w budynku jest jeden samodzielny lokal, to
fundamenty, mury zewnetrzne lub dach sg tymi czesciami budynku, ktére stuzg
wytgcznie do uzytku wiasciciela nieruchomosci zabudowanej budynkiem. Nie da sie
wowczas wskazac takich czesci budynku, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiasciciela budynku — lokalu. Skoro czesci budynku stuzgce do wytgcznego uzytku
wtasciciela lokalu nie mogg by¢ uznane za element nieruchomosci wspaolnej, to
muszg stanowi¢ czes¢ sktadowg lokalu (por. uzasadnienie uchwaty Sgadu
Najwyzszego z dnia 7 marca 2008 r., [Il CZP 10/08, OSNC 2009, nr 4, poz. 51). W
rezultacie nalezy dojs¢ do wniosku, ze lokal pokrywa sie wéwczas fizycznie z
budynkiem, gdyz wszystko w budynku jest lokalem lub czescig sktadowg tego
lokalu.

Wykorzystanie konstrukcji odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ uzasadnione
takze wowczas, gdy na wydzielonym gruncie postawiony jest wiecej niz jeden
budynek, a sposdb zabudowy gruntu nie pozwala na przeprowadzenie podziatu
prowadzgcego do powstania samodzielnych nieruchomosci gruntowych, na ktoérych
znalaztyby sie czesci sktadowe — poszczegolne budynki. Gdy nie jest mozliwe
przeprowadzenie podziatu nieruchomosci gruntowej zabudowanej wiecej niz
jednym budynkiem, mozna mowi¢ o samodzielnosci kazdego z budynkow w relacji

do wszystkich pozostatych posadowionych na wspdélnej nieruchomosci gruntowej, a



to wystarczy dla ustanowienia odrebnej wtasno$ci lokali w poszczegdlnych
budynkach. Poglad wyrazony w wyroku Sgdu Najwyzszego z dnia 16 stycznia 2008
r., IV CSK 402/07, ze art. 46 § 1 k.c. nie upowaznia do twierdzenia, iz lokal
zajmujgcy caty budynek nie moze by¢ odrebnym przedmiotem wiasnosci lub
odrebnym przedmiotem spétdzielczego prawa do lokalu, moze by¢ zatem
zaakceptowany w sytuacji, w ktorej na tej samej dziatce gruntu posadowione sg co
najmniej dwa budynki, a nie ma mozliwosci takiego przeprowadzenia podziatu, by
powstaty odrebne nieruchomosci gruntowe z czesciami sktadowymi — budynkami.

Jezeli na wydzielonej dziatce gruntu znajduje sie tylko jeden budynek, to
prawo odrebnej wiasnosci lokali moze powstaé wowczas, gdy w budynku znajdujg
sie przynajmniej dwa lokale o cechach lokali samodzielnych, tylko bowiem w takim
przypadku mozliwe jest powstanie prawa, ktore zostanie zwigzane z odrebng
wtasnoscig lokali, tj. prawa wspotwtasnosci czesci wspdlnych budynku i gruntu.
Zgodnie z art. 3 ust. 3 u.w.l., udziat wtasciciela lokalu wyodrebnionego w
nieruchomosci wspdlnej musi odpowiadaé stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi. Udziat wtasciciela
samodzielnych lokali niewyodrebnionych w nieruchomosci wspdlnej odpowiada
natomiast stosunkowi powierzchni uzytkowej tych lokali wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

Unormowaniu zawartemu w art. 3 u.w.l. nie mozna przypisac tylko
technicznego charakteru. Przepis ten dotyczy elementu prawnej konstrukcji
odrebnej wtasnosci lokalu, a oba wymienione w nim sktadniki (grunt oraz czesci
budynku i urzgdzen) sg nierozerwalnie zwigzane z ustawowg definicjg
nieruchomosci wspdlnej. Metody okreslenia udziatu wtasciciela wyodrebnianego,
jedynego lokalu w budynku na gruncie wydzielonym z zasobdw spoétdzielni w
nieruchomosci wspolnej, przewidzianej w wyroku z dnia 16 stycznia 2008 r., IV CSK
402/07, nie mozna zaakceptowac przede wszystkim z tej przyczyny, ze nie
koresponduje ona z kryteriami, ktore ustawodawca kaze uwzgledniac przy
identyfikowaniu przedmiotu prawa wspétwtasnos$ci nieruchomosci wspoinej,
zwigzanego z odrebng wiasnoscig lokalu. W Swietle art. 3 u.w.l., stosunek
powierzchni budynku do powierzchni gruntu, na ktérym jest on posadowiony nie ma

zadnego znaczenia przy okreslaniu przedmiotu prawa, ktore miatoby by¢ zwigzane



z odrebng wiasnoscig lokalu, udziat bowiem wtasciciela wyodrebnianego lokalu w
nieruchomosci wspdlnej mierzony jest stosunkiem powierzchni uzytkowej tego
lokalu do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku posadowionym na
wydzielonej dziatce gruntu. Jezeli nieruchomosg¢, z ktérej wyodrebnia sie wkasnosé
lokali, stanowi grunt zabudowany kilkoma budynkami, udziat wtasciciela lokalu
wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi (art. 3 ust. 5 u.w.l.).

Zasady ustanawiana prawa odrebnej wtasnosci lokali oznaczone w ustawie o
wiasnosci lokali muszg by¢ respektowane takze przez spotdzielnie mieszkaniowe,
gdy podejmujg czynnosci zmierzajgce do zrealizowania roszczen osob, ktorym
przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali w zasobach spotdzielni.

W wyroku Sgdu Najwyzszego z dnia 16 stycznia 2008 r., IV CSK 402/07,
wyrazony zostat poglad, ze jezeli danej osobie przystuguje spotdzielcze prawo do
lokalu i spetnione zostaty inne przestanki wymienione w art. 17'* u.s.m., to moze
ona skutecznie zgdac od spotdzielni wykonania obowigzku zawarcia umowy
przeniesienia wlasnosci lokalu, gdyz art. 17 u.s.m. nie zawiera zadnych wytgczen
przedmiotowych. Poglad ten akceptuje Sad Najwyzszy w obecnym sktadzie, z tym
jednak zastrzezeniem, ze jezeli wtasciwosci lokalu i budynku, do ktérego
uprawnionym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo wykluczajg mozliwosc¢
ustanowienia odrebnej wtasnosci tego lokalu, jako jedynego w budynku, to trzeba
przyjac, iz uprawnionym przystuguje roszczenie o przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci gruntowej wraz z wlasnoscig budynku. Wyraznie stanowi o tym art.
52 u.s.m.; osoby, ktérym przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do domu
jednorodzinnego sg uprawnione do domagania sie przeniesienia wtasnosci gruntu i
budynku, nie zas ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu w takim domu. Takie
samo roszczenie trzeba skonstruowac na rzecz uprawnionych do spotdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, jesli przedmiotem tego prawa ma by¢
caty budynek, w ktérym znajduje sie tylko jeden lokal uzytkowy, nie mozna bowiem
uznac, ze istniejgca w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych luka w zakresie
regulacji roszczen prowadzacych do przewtaszczenia lokali uzytkowych
obejmujgcych caty budynek nie moze by¢ wypetniona. Z art. 40 u.s.m. wynika, ze

docelowo spotdzielnia ma pozostaé wiascicielem lub wspotwiascicielem



nieruchomosci i uzytkownikiem lub wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim
zakresie, w jakim nie narusza to przystugujgcej cztonkom i wiascicielom lokali
niebedgcym czionkami spétdzielni odrebnej wtasnosci lokali lub praw z nig
zwigzanych. Mieniem spoéfdzielni majg pozosta¢ w szczegolnosci nieruchomosci
stuzgce prowadzeniu przez spotdzielnie dziatalnosci wytworczej, budowlanej,
handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowo-kulturalnej, administracyjnej i innej,
zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami, nieruchomosci zabudowane
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzgdzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkoéw lub
osiedli, z zastrzezeniem art. 49 k.c. oraz nieruchomosci niezabudowane. Grunt
wydzielony z majatku spotdzielni i zabudowany budynkiem uzytkowym, w stosunku
do ktérego powstato spotdzielcze wiasnosciowe prawo, nie wchodzi w zakres
zasobu majgtkowego, majgcego pozostac w gestii spotdzielni.

Z tych wzgledow Sad Najwyzszy podjgt uchwate, jak na wstepie (art. 390 § 1
k.p.c.).



